UCHWALA NR XXVI1/297/26
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 27 lipca 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Pélnocnego —
czesé 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pozn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym  oraz  niektorych  innych  ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn. zm.), w zwiqgzku z uchwatg nr XXXI11/373/17 Rady Gminy Suchy Las z dnia
24 lipca 2017 r., Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Potnocnego
— czg$¢ II, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwatg nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zalaczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
laczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos$é sytuowania wiat i §ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

4) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian, wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnie dziatki budowlane;;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;

7) zieleni zimozielonej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ obejmujaca gatunki drzew, krzewdw oraz roslin
okrywowych zachowujacych ulistnienie lub igliwie przez caly rok, zapewniajaca caloroczng funkcje
ostonowsa, izolacyjng, krajobrazowa lub estetyczna, dostosowana do warunkow siedliskowych danego
miejsca.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN,
6MN;

2) teren zieleni krajobrazowej, oznaczony symbolem 1ZK;

3) tereny zieleni krajobrazowej i wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami 1ZK/WS,
27ZK/WS i 3ZK/WS;

4) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D;
5) tereny publicznych ciggdw pieszych, oznaczone symbolami 1Kx i 2Kx.

2. Ustala si¢ granice terenu zamknigtego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;

3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych zaleznych, rozumianych jako stanowiska dostepne poprzez inne
stanowisko postojowe;

4) dopuszczenie niwelacji na poziomie maksymalnych nasypow iwykopow do 1,5 m; mozliwe jest
prowadzenie niwelacji o wickszych parametrach w przypadku prac ziemnych umozliwiajacych prawidtowy
dostep do obiektow; prowadzenie niwelacji nie moze powodowal zmian terenowych poza terenem
inwestycji oraz nie moze naruszaC interesu osob trzecich i istniejacych stosunkow wodnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz realizacji budynkéw na dziatkach o powierzchni mniejszej niz okreslona w niniejszej uchwale;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) nakaz zachowania na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN dopuszczalnych poziomow hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania na terenach: 1ZK, 1ZK/WS, 2ZK/WS, 3ZK/WS dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie zastosowania $rodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych w tym ekranoéw
akustycznych, w celu zmniejszenia ucigzliwosci akustycznych, okreslonych w przepisach odrgbnych,
zmniejszajacych ucigzliwosci od terenéw poligonu i terenu zamknigtego;

7) na terenach: 1ZK i 3ZK/WS nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, przy czym, w granicach, wyznaczonego na rysunku planu, pasa zieleni izolacyjnej nakazuje si¢
realizacje:

a) gestej zieleni zimozielone;j,
b) zywoptotow z ciernistych i kolczastych roslin,
¢) ogrodzen o wysoko$ci nie mniejszej niz 2,5 m, w tym w formie ogrodzen z siatki lesne;j.

§ 6. W zakresie terendow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, ustala sie:

1) nakaz ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych AZP 49-28/7, AZP 49-28/8, zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony konserwatorskiej;



2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, na terenach zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony konserwatorskie;j;

3) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, na terenach zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony konserwatorskie;j.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:

1) na jednej dzialce budowlanej mozliwo$é lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojacego lub nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej;

2)na jednej dzialce budowlanej dopuszczenie lokalizacji jednego budynku gospodarczo-garazowego
o powierzchni nie wigkszej niz 50,0 m?;

3) dopuszczenie budowy budynkow gospodarczo-garazowych w granicy dziatek;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,9 dla zabudowy wolnostojacej iod 0,01 do 1,2 dla
zabudowy blizniaczej, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej, 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) nie wigcej niz 10,0 m;
8) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wigcej niz 6,0 m, w przypadku budynkow z dachami stromymi,

¢) nie wiecej niz 5,0 m, w przypadku budynkow z dachami ptaskimi;

9) dla budynkoéw mieszkalnych dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 25° do 45°;

10) dla budynkéw gospodarczo-garazowych dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy ptaskie;

11) dla dachow stromych zastosowanie dachdéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy tytanowo-
cynkowej w kolorze ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

12) dowolne usytuowanie kalenic budynkow mieszkalnych;
13) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw gospodarczo-garazowych;
14) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
15) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;
16) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 500 m?;

17) wskazane w pkt 16 ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek nie dotycza
wydzielenia dzialek przewidzianych pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic
migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;



18) przy zagospodarowaniu czgsci terenu oznaczonego symbolem 3MN i 6MN nakaz uwzglednienia zapisow
§9.

2.Dla terenu 1ZK wustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) zagospodarowanie jako teren zieleni urzadzone;j;

2) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

4) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celéw rekreacji i wypoczynku;

5) dopuszczenie lokalizacji placu zabaw, z uwzglednieniem pkt 6;

6) stosowanie przepuszczalnych nawierzchni placu zabaw;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 85% powierzchni terenu;

8) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
10) dopuszczenie lokalizacji dojs$¢, dojazdow oraz drog dla pieszych i rowerow.

3. Dla terenow 1ZK/WS, 2ZK/WS, 3ZK/WS ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) nakaz zachowania istniejgcego cieku wodnego;

2) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni terenu;
4) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celdw rekreacji i wypoczynku;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych iurzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontéw sieci iurzadzen infrastruktury techniczne
w sposob nie kolidujacych z podstawowa funkcja terenu;

7) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow oraz drog dla pieszych i rowerow;
8) przy zagospodarowaniu czgséci terenu oznaczonego symbolem 3ZK/WS nakaz uwzglednienia zapiséw § 9.

4. Dla terenow 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania:

1) szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacja infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontdow sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z obstlugg techniczng drogi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przy zagospodarowaniu czgsci terenu oznaczonego symbolem 4KD-D nakaz uwzglednienia zapisoéw § 9.

5.Dla terenéow 1Kx i2Kx ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie drog dla pieszych i rowerow;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontdow sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
niezwiagzanych z obshuga techniczng terenu 1Kx i 2Kx, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia uwarunkowan
wynikajacych z potozenia czgsci terenu objetego planem — zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszarow,
na ktorych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 20,0 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 11,0 m;
2) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

3. Parametry okreslone w ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomosciami.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV, do czasu jej usunigcia lub przebudowy na kablowa;

3) uwzglednienie przy zagospodarowaniu terendw znajdujacych sie w zasiggu:
a) strefy sanitarnej od cmentarza wynoszacej 50 m, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) strefy sanitarnej od cmentarza wynoszacej 150 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zachowania strefy bezpiecznej eksploatacji dla naziemnych i podziemnych wojskowych urzadzen
teletechnicznych — minimum 0,5 m od obiektdéw i osi kabli doziemnych, dla ktorej ustala sie:

a) zakaz zabudowy obiektami trwalymi, nawierzchnig trwala oraz zakaz nasadzen drzew i krzewow,

b) dopuszczenie skrzyzowan poprzecznych planowanej infrastruktury podziemnej inaziemnej ze strefa
bezpiecznej eksploatacji, pod warunkiem wykonania dodatkowych zabezpieczen lub przebudowy
naziemnych i podziemnych wojskowych urzadzen teletechnicznych,

¢) dopuszczenie zmiany przebiegu strefy bezpiecznej eksploatacji z zachowaniem jej parametrow przy
uzgodnionej przebudowie naziemnych i podziemnych wojskowych urzadzen teletechnicznych,

d) wszelkie prace projektowe ibudowlane prowadzone wrejonie lokalizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej resortu obrony narodowej nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wlasciwym organem
wojskowym;

5) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
melioracyjnymi,

6) nakaz zachowania powszechnego dostepu do wod powierzchniowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:



a) nakaz zachowania cigglos$ci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikoéw z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci drogowe;j,

b) w granicach terenéw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D dopuszcza si¢ lokalizacje, miejsc do parkowania,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie liczby miejsc do parkowania w obrebie poszczegélnych terenow 1MN do 6MN nalezy
zapewni¢ odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania na dziatce budowlanej:

a) minimum 2 miejsca dla kazdego lokalu mieszkalnego, zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej,
wliczajac miejsca do parkowania w pomieszczeniach garazowych wbudowanych w budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz w budynkach gospodarczo-garazowych,

b) w przypadku realizacji ustug w ramach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — dodatkowo nakaz
realizacji nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu;

3) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obstuge komunikacyjng terendow z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz likwidacji
istniejacej infrastruktury technicznej nie przewidzianej do dalszego uzytkowania;

6) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet energii,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 13;

11) zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu lub
ze zbiornikdw z gazem, przy czym ustala sig¢:

a) zachowanie ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) strefy kontrolowane, zgodne z przepisami odrgbnymi;

12) zaopatrzenie w ciepto z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii oraz zinnych
zrodet, z uwzglednieniem zakazow 1 ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje
spalanie paliw, z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych Zrodetl energii, z uwzglednieniem zapisow
pkt 13;

13) dopuszczenie rozmieszczenia odnawialnych zrodel energii zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu, z wylaczeniem:

a) elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,

b) instalacji odnawialnych Zrédet energii otrzymywanej zbiomasy, biogazu, biogazu rolniczego,
biometanu, bioptynéw, wodoru odnawialnego;

14) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.

§ 14. Nie ustala si¢ granic terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

§ 15. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.



§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BIEDRUSKO - REJON ROWU POLNOCNEGO - CZESC I

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr XXV1/297/26
Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 lipca 2026 r.
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OZNACZENIA:
=1 granica obszaru objetego miejscowym planem

b e zagospodarowania przestrzennego
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
-A—A- nieprzekraczalne linie zabudowy
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zieleni krajobrazowej
tereny zieleni krajobrazowej i wod powierzchniowych srodlgdowych

KbD | tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j

tereny publicznych ciggow pieszych

zewidencjonowane stanowiska archeologiczne

Kx

m pas zieleni izolacyjnej

e—w—s Jranica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%)

a—a—o odlegtos¢ 50 m od granic cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi

24— odlegtos¢ 150 m od granic cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi

nadziemne i podziemne wojskowe urzgdzenia teletechniczne
(w tym: linia teletechniczna tgcznosci specjalnej ROA Poznan)

wraz ze strefg bezpieczenstwa
linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15kV

o linia wymiarowa charakterystycznych odlegtoSci

AL L granica terenu zamknietego




Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXV1/297/26
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 27 lipca 2026 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Biedrusko — rejon Rowu Potnocnego — czgs¢ 11

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:

Lp.

Tres¢ uwagi

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktorej dotyczy

Rozstrzygnigcie
Woéjta Gminy Suchy Las
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy Suchy Las
zatacznik do uchwaty nr

XXV1/297/26

uwaga z dnia 27 lipca 2026 1.
uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona

Uwagi

Uwagi zlozone podczas wylozenia nr 1

Pierwsze wylozenie — w terminie od dnia 20 listopada 2019 r. do dnia 23 grudnia 2019 r., z terminem skladania uwag do dnia 10 stycznia 2020 r.

Wylozenie dotyczylo obszaru obejmujacego czesé 1 i czes¢ I1 projektu planu

1.1 § 3 Ustala si¢ nastepujgce uwzgledniona - - nieuwzglednionaw | Ad. 1.1
Whnosze o wskazanie na rysunku planu przeznaczenie terenOw: w czesci czesci Uwaga uwzgledniona przez Wojta
przej$¢ pieszych taczacych teren dziatki 1) teren zabudowy nieuwzglednionej | Gminy Suchy Las czesciowo w
nr 52/1 z droga 1KDD i IKDW. mieszkaniowej wielorodzinnej, przez Wojta zakresie wskazania na rysunku planu
oznaczony symbolem MW; terenu drogi wewnetrznej pieszo-
2) tereny zabudowy rowerowej taczacej teren dziatki o nr
mieszkaniowej jednorodzinne;j, ewid. 52/1 (teren poza granicami
oznaczone symbolami 1MN, opracowania) z droga 1IKDW.
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN; Nie uwzgledniono uwagi w zakresie
wyznaczenia wigkszej liczby tego
5) tereny zieleni krajobrazowe;j i rodzaju potaczen pieszych.
wod powierzchniowych
$rodladowych, oznaczone Rada Gminy Suchy Las nie
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS, uwzglednita uwagi w czgsci
3ZK/WS; nieuwzglednionej przez Wojta
podczas XXVII sesji w dniu
10 grudnia 2020 r.
1.2 § 3 Ustala si¢ nastepujace - X - X Rada Gminy Suchy Las nie

Wnosz¢ o wskazanie na rysunku planu
publicznego ciggu pieszego wzdhuz
catego przebiegu Rowu Pénocnego.

przeznaczenie terenow:

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych

uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




sroédladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS 14ZK/WS;

Dla terenéw 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS, 4ZK/WS ustala si¢
nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:
1) nakaz utrzymania wod
powierzchniowych;

2) dopuszczenie urzadzenia
zieleni dla celéw rekreacji i
wypoczynku;

3) zakaz zabudowy;

4) utrzymanie istniejacych
urzadzen melioracyjnych z
dopuszczeniem ich przebudowy,
rozbudowy i remontow;

5) dopuszczenie budowy,
przebudowy, rozbudowy i
remontow sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

6) dopuszczenie lokalizacji
urzadzen melioracyjnych;

7) dopuszczenie lokalizacji
doj$¢, dojazddw oraz Sciezek
pieszych, rowerowych i $ciezek
pieszo-rowerowych;

8) na terenie 1ZK/WS
dopuszczenie lokalizacji
ogrodzenia o wysokosci nie
mniejszej niz 2,5 m w granicy z
dziatka o nr ewid. 52/1.

Uwagi zloZzone podczas wylozenia nr 2

Drugie wylozZenie — w terminie od dnia 1 lipca 2020

Wylozenie dotyczylo o

1 projektu planu

r. do dnia 31 lipca 2020 r., z terminem skladania uwag do dnia 19 sierpnia 2020 r.
bszaru obejmujacego czes¢ I i czesé 1

2.1

Analizujac projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego obszaru Rowu Potnocnego
w Biedrusku, ktory aktualnie jest
procedowany uwagg naszg zwrocita
niezgodno$¢ miedzy obowiagzujacym

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenow:

4) teren ushug turystycznych,
sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT/US;

X

X

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




studium dla Gminy Suchy Las a
wymieniony projektem. W studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowanie przestrzennego Gminy
Suchy Las stanowigcego zatacznik nr 2
do Uchwaty nr XXII1/245/16 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 27 pazdziernika
2016 roku przystan na brzegu rzeki
Warty jest umiejscowiona na dzialce nr
50/4 natomiast w procedowanym
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na dzialce nr 50/5.

6) tereny las6w, oznaczone
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i
471,

§ 8 ust. 5 Dla terenu UT/US
ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:
1) lokalizacje obiektow
budowlanych zwigzanych z
ustugami turystycznymi oraz
sportowo — rekreacyjnymi, przy
uwzglednieniu ustalen zawartych
w §9;

2) dopuszczenie lokalizacji
przystanku wodnego wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, tj.
budynku na sprzet wodny,
budynku gospodarczo —
garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji
budowli oraz urzadzen
zwigzanych ze sportem i
rekreacja, w tym: boisk, placow
zabaw dla dzieci,

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej;

b) dojs¢, dojazdoéw oraz
parkingow;

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,2 liczony
jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna powierzchnie
zabudowy — 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchni¢
terenu biologicznie czynnego —
60% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) wysokos¢ budynkow nie
wigcej niz 9,0 m;

9) geometria dachow: dowolne;
10) ustala si¢ minimalna
powierzchnie nowo wydzielonej




dziatki budowlanej - 2500 m?;
11) zasady wydzielania nowych
dziatek budowlanych, ustalone w
planie nie dotycza dziatek pod
obiekty infrastruktury
technicznej oraz w celu regulacji
granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami.

7. Dla terenéw 1ZL, 2ZL, 3ZL i
4ZL ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) utrzymanie le$nej funkcji
terenu;

2) dopuszczenie lokalizacji drog
les$nych;

3) zakaz zabudowy;

4) dopuszczenie budowy,
przebudowy, rozbudowy i
remontow sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszczenie lokalizacji
urzadzen melioracyjnych;

6) dopuszczenie lokalizacji
doj$¢, dojazddw oraz Sciezek
pieszych, rowerowych i $ciezek
pieszo-rowerowych;

7) na terenach 1ZL, 2ZL i 3ZL
dopuszczenie lokalizacji
ogrodzenia o wysokosci nie
mniejszej niz 2,5 m w granicy z
dziatka o nr ewid. 385.

2.2

Nalezy wprowadzi¢ zmiany w studium
tak, aby mpzp byt zgodny z nim i
jednoczesnie zaczat stanowic akt prawny
w peni zgodny z prawem i nie podlegat
zaskarzeniu, co bedzie skutkowaé jego
uniewaznieniem.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

4) teren ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT/US;

6) tereny las6w, oznaczone
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i
471,

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XX VII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

Uzasadnienie wnioskodawcy do ww. ztozonych uwag:
Analizujac projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego obszaru Rowu Pélnocnego w Biedrusku, ktory aktualnie jest procedowany uwage nasza zwrocita niezgodno$é
miedzy obowigzujacym studium dla Gminy Suchy Las a wymieniony projektem. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanie przestrzennego Gminy Suchy Las stanowigcego zatgcznik




nr 2 do Uchwaty nr XXI11/245/16 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 pazdziernika 2016 roku przystan na brzegu rzeki Warty jest umiejscowiona na dziatce nr 50/4 natomiast w procedowanym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na dziatce nr 50/5.

Zalezno$¢ moéwiaca o tym, ze studium jest wigzace dla gminy podczas opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wynika z zapiséw art. 20 ustawy o Planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym mowa, ze miejscowe plany nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan. Sytuacja braku zgodno$ci planu z ustalonym wczesniej studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, wedhug prawa nie powinna mie¢ wigc miejsca.

Przystan planowana od wieki lat jest niezwykle istotnym elementem wyzej wymienionego planu. Mieszkancy Biedruska wraz z radnymi poszczeg6lnych kadencji i Przewodniczacymi zabiegali i
czynili starania, zeby przystan powstata i nie wyobrazamy sobie sytuacji, zeby poming¢ ja w obecnym procedowaniu. Majac na uwadze przede wszystkim aspekty prawne i dobro mieszkancow
nalezy wprowadzi¢ zmiany w studium tak, aby mpzp byt zgodny z nim i jednocze$nie zaczat stanowi¢ akt prawny w pelni zgodny z prawem i nie podlegat zaskarzeniu, co bedzie skutkowac jego
uniewaznieniem.

Oczywiscie zdajemy sobie sprawe, ze istnieje tez mozliwo$é dopasowania mpzp do obowigzujacego studium jednak w takiej sytuacji Prognoza Oddziatywania na Srodowisko bedzie niezgodna i
nalezy powtornie ja wykona¢ w zwiazku ze zmianami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Wydaje nam si¢ oczywiste, ze optymalnym rozwigzaniem uwzgledniajacym podstawy prawne i dobro mieszkancoéw jest wprowadzenie zmian w studium w momencie, kiedy zostanie ono wylozone
do konsultacji spotecznych w zwiazku z obszarem w Ztotnikach. Zwracamy si¢ z prosba o stanowisko w powyzszej sprawie.

Whnioskuj¢ o wylaczenie dziatek o nr § 3 Ustala si¢ nastepujgce - X - X Rada Gminy Suchy Las nie
ewid. 52/6 i 52/10 (obreb Biedrusko), przeznaczenie terenow: uwzglednita uwagi podczas XXVII
gm. Suchy Las z obszaru opracowania sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.
WWw. miejscowego planu. 3) teren ushug sportu i rekreacji

w zieleni krajobrazowej,

oznaczony symbolem US/ZK;

7) tereny drog publicznych,

klasy dojazdowej, oznaczone

symbolami 1KD-D, 2KD-D,

3KD-D i 4KD-D;
Miejscowy plan zagospodarowania § 3 Ustala si¢ nastepujace - X - X Uwaga zlozona dwa razy 5 sierpnia
przestrzennego wymieniony powyzej nie | przeznaczenie terendw: 2020 r. 1 10 sierpnia 2020 r.
ma oparcia w obecnej sytuacji 1) teren zabudowy
mieszkaniowej i nie ma na celu mieszkaniowej wielorodzinnej, Rada Gminy Suchy Las nie
ZrOWnowazonego rozwoju naszej oznaczony symbolem MW; uwzglednita uwagi podczas XX VII
miejscowosci, tj. Biedruska, w zwigzku z | 2) tereny zabudowy sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.
tym powinien zosta¢ zmieniony. mieszkaniowej jednorodzinne;j,
Powinien mie¢ na celu ochrong przyrody, | oznaczone symbolami 1MN,
a takze stworzenie przestrzeni do 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;
wypoczynku. 3) teren ushug sportu i rekreacji

w zieleni krajobrazowej,
Uzasadnienie: oznaczone symbolami US/ZK;
Ostatnie lata w Biedrusko mogtyby sig¢ 4) teren ushug turystycznych,
zdawac przyniosly dynamiczny rozwoj sportu i rekreacji, oznaczony
miejscowosci. Nic bardziej mylnego. symbolem UT/US;
Jesli poréwnac jakos$¢ zycia w Biedrusku | 5) tereny zieleni krajobrazowej i
dzi$ i 10 lat temu, to mamy przepas¢. wod powierzchniowych
Biedrusko traci swoj zielony charakter, srédladowych, oznaczone
przybywa koszmarow symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
architektonicznych, a zwigkszona liczba 3ZK/WS 1 4ZK/WS;
mieszkancow oznacza: 6) tereny las6w, oznaczone
1.Przepeliong szkole, ktora z miejsca symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i
bardzo przyjaznego stala si¢ miejscem 471,




nieustajacych konfliktow o mniejszej lub
wickszej skali;

2.Utrudniony dostep do opieki
zdrowotnej - zarejestrowanie wizyty w
przychodni to cz¢sto nie lada wyczyn;
3. Korki i brak miejsc parkingowych -
nowi mieszkancy to nowe pojazdy;

4. Ograniczenie dost¢gpu do wspdlnych
terendéw - jak chocby proba
zawlaszczenia stawu.

Niestety korzysci, ktore pojawiajg si¢
wraz ze zwigkszeniem liczby
mieszkancow sg znikome i raczej maja
charakter spoteczny. Dotychczasowe
problemy Biedruska pozostajg aktualne:
nadmierna wycinka drzew, duza ilos¢
$mieci, trudno$ci z utrzymaniem biznesu,
brak bezposredniego potaczenia
komunikacyjnego z Suchym Lasem, czy
wreszcie sznur aut ciggnacy przez
Biedrusko o poranku i popotudniu z
istotna grupa kierowcow nie
przestrzegajacych zasad ruchu
drogowego.

Wprowadzatam si¢ do miasteczka
zielonego, pelnego zyczliwych ludzi, ze
swoimi problemami ale i ogromnym
potencjatem rozwoju. Kolejne lata
przynosza widok powalonych drzew

i wylanego betonu. Ostatni koszmar
architektoniczny w ,,centrum" Biedruska
ta najlepszy dowod na to, ze juz
najwyzszy czas wstrzymac rozbudowe
naszej miejscowosci.

7) tereny drog publicznych,
klasy dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny droég wewnetrznych,
oznaczone symbolami IKDW i
2KDW;

9) teren drogi wewnetrznej
pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KDWx.

5.1

Uwaga do oznaczenia na planie 1ZK/WS,
2ZK/WS, 3ZK/WS (tereny zieleni
krajobrazowej i wod powierzchniowych
srédladowych). W dokumencie
PLH3000001 przygotowanym przez
Generalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska, poczatkowo w lipcu 2002
roku, a ostatnio zaktualizowanego w
listopadzie 2019 roku, obowigzujacego
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z 13 marca 2018 r. w sprawie
specjalnego obszaru ochrony siedlisk

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
srodladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS i
3ZK/WS.

Uwaga zlozona dwa razy w dniu 15
sierpnia 2020 r. (e-mail i epuap).

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XX VII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




Biedrusko, mimo iz projekt mpzp nie
zaktada ingerencji w obszar Natura 2000
to dokument wymienia obszary, ktore
wystepuja w obrebie/dolinie Rowu
Potnocnego. Z uwagi, Ze nie jest
doktadne sprecyzowanie potozenie
konkretnych siedlisk wskazanym jest,
aby oznaczenia na planie 1ZK/WS,
2ZK/WS 1 3ZK/WS poddane zostaty
ekspertyzom GDOS i w przypadku
stwierdzenia siedlisk chronionych
gatunkow w tym miejscu, zmieni¢ plan,
aby nie ingerowac w ten teren. Chodzi
m.in. o tgki trzeslicowe (Molinion), ktory
jest zagrozony wymarciem w regionie i w
Polsce; jak rowniez o Arrhenatherion
Elatioris, ktore zlokalizowane sa wzdtuz
Rowu Pélnocnego. W tej sprawie planuje
rowniez ztozenie pisma do GDOS.

5.2

Uwaga do oznaczenia na planie MW.
Nalezy zachowa¢ naturalny stanu tzw.
,,G0orki Przybylaka”. Jest to teren o
wyjatkowo trudnym uksztattowaniu
terenu i bardzo gestym zadrzewieniu.
Proba wzniesienia zabudowy
wielorodzinnej, kilku kondygnacyjnej na
tym obszarze doprowadzi do wcigcia si¢
w skarpg, co przyczyni si¢ do zniszczenia
systemow korzeniowych wielu drzew,
zwlaszcza tych, w przypadku ktorych
inwestor nie wystapi o wycinke.
Zmniejszenie skarpy to takze obnizenie
wod gruntowych, co doprowadzi do
uschniecia mtodszych drzew. Proponuje
sig, aby teren ten pozostat zielony.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczony symbolem MW;

Uwaga zlozona dwa razy w dniu 15
sierpnia 2020 r. (e-mail i epuap).

Rada Gminy Suchy Las uwzglednita
uwagg podczas XX VII sesji w dniu
10 grudnia 2020 .

5.3

Tym samym zmian nalezy dokonac¢ takze
w sprawie drog oznaczonych 1IKDW,
KDWx - drogi te sg zbedne w przypadku
zachowania terenu oznaczonego MW
jako teren zielony.

§ 3 Ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie terenow:

8) teren drogi wewnetrznej,
oznaczony symbolem 1KDW;
9) teren drogi wewng¢trznej
pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KDWx.

Uwaga ztozona dwa razy w dniu 15
sierpnia 2020 r. (e-mail i epuap).

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

5.4
Teren ten /wskazany w uwadze nr 5.2/
powinien zosta¢ zagospodarowany przez

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy

Uwaga ztozona dwa razy w dniu 15
sierpnia 2020 r. (e-mail i epuap).




Gming i udostgpniony dla mieszkancow
jako zorganizowany teren lesny. Obecnie
na terenie Biedruska nie ma takiego
obszaru.

mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony symbolem MW;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

5.5

W toku analizy Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i mpzp
dla wskazanego oznaczenia zachodzi
niezgodno$¢. Na mpzp przystan przy
brzegu Warty zlokalizowano na dziatce
50/5, natomiast w Studium pojawia si¢
ona na dziatce 50/4. W mysl
obowigzujacych przepisow mpzp nie
powinny narusza¢ Studium. Orzekl to
ostatnio m.in. Naczelny Sad
Administracyjny 19 lutego 2019 r. (I
OSK 370/18), gdzie nalezy wskazac, ze
,,bez watpienia ustalenia Studium sg
wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych”.

§ 3 Ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie terenOw:

4) teren ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT/US;

6) tereny las6w, oznaczone
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i
471

§ 8 ust. 5 Dla terenu UT/US
ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:
1) lokalizacj¢ obiektow
budowlanych zwigzanych z
ustugami turystycznymi oraz
sportowo — rekreacyjnymi, przy
uwzglednieniu ustalen zawartych
w §9;

2) dopuszczenie lokalizacji
przystanku wodnego wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, tj.
budynku na sprzgt wodny,
budynku gospodarczo —
garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji
budowli oraz urzadzen
zwigzanych ze sportem i
rekreacja, w tym: boisk, placow
zabaw dla dzieci;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

b) dojs¢, dojazdow oraz
parkingow;

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,2 liczony
jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

Uwaga ztozona dwa razy w dniu 15
sierpnia 2020 r. (e-mail i epuap).

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




6) maksymalng powierzchni¢
zabudowy — 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchni¢
terenu biologicznie czynnego —
60% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) wysokos¢ budynkow nie
wigcej niz 9,0 m;

9) geometria dachow: dowolne;
10) ustala si¢ minimalna
powierzchni¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlanej - 2500 m?;
11) zasady wydzielania nowych
dziatek budowlanych, ustalone w
planie nie dotycza dziatek pod
obiekty infrastruktury
technicznej oraz w celu regulacji
granic mi¢dzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami.

§ 8 ust. 7. Dla terenoéw 1ZL,
27ZL,3ZL i 4ZL ustala si¢
nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:
1) utrzymanie le$nej funkcji
terenu;

2) dopuszczenie lokalizacji drog
lesnych;

3) zakaz zabudowy;

4) dopuszczenie budowy,
przebudowy, rozbudowy i
remontdw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie lokalizacji
urzadzen melioracyjnych;

6) dopuszczenie lokalizacji
doj$¢, dojazdow oraz $ciezek
pieszych, rowerowych i §ciezek
pieszo-rowerowych;

7) na terenach 1ZL, 2ZL i 3ZL
dopuszczenie lokalizacji
ogrodzenia o wysokosci nie
mniejszej niz 2,5 m w granicy z
dziatka o nr ewid. 385.




5.6

Na planie umieszczono
zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne. Niejednokrotnie
podkreslano wyjatkowe walory
ekologiczne rejonu Rowu Poénocnego.
Przestanki te umozliwiaja Radzie Gminy
uchwalenie, na wskazanym obszarze,
Parku kulturowego, ktory zgodnie z
Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami jest jedng z form ochrony
zabytkow w Polsce. Zgodnie z tymi
wytycznymi, gdyby Rada podjeta
uchwate o utworzeniu Parku kulturowego
na obszarze Rowu Pétnocnego, wowczas
jakiekolwiek inwestycje na tym obszarze
nie moglyby by¢ zrealizowane na
podstawie decyzji o warunkach
zabudowy. Utworzenie Parku jest
jednoznaczne, ze dla wszelkich
inwestycji na tym obszarze musi istnie¢
mpzp. W zwiazku ze stwierdzonymi i
zewidencjonowanymi stanowiskami
archeologicznymi zachodzi przestanka
m.in. do zasi¢gni¢cia opinii na temat tych
obszarow od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. Proponuje, aby
plan zmieni¢ w taki sposob, aby
inwestycje nie byly prowadzone na
obszarze wskazanych stanowisk,
zwlaszcza na tych o szczegdlnym
znaczeniu historycznym. Tereny te
powinny zachowac swoj pierwotny
charakter.

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;
3) teren ushug sportu i rekreacji
w zieleni krajobrazowe;j,
oznaczone symbolami US/ZK;
4) teren ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT/US;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
srodladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS i 4ZK/WS;

6) tereny las6w, oznaczone
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i
471

7) tereny drog publicznych,
klasy dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny droég wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW i
2KDW,

9) teren drogi wewng¢trznej
pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KDWx.

§6

W zakresie terenow
wymagajacych okreslenia zasad
ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej,
ustala sig:

1) nakaz ochrony
zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych AZP 49-28/7,
AZP 49-28/8, AZP 49-28/9
zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu strefami ochrony

Uwaga zlozona dwa razy w dniu 15
sierpnia 2020 r. (e-mail i epuap).

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XX VII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




konserwatorskiej;

2) nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac
ziemnych zwigzanych z
zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu, na
terenach zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych
zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu strefami ochrony
konserwatorskiej;

3) nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatora zabytkow na
prowadzenie badan
archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe, na terenach
zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych zgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu
strefami ochrony
konserwatorskiej.

W zwiazku z dyskusjg o
zagospodarowaniu terenu wokot moje;j
posesji chcialbym przypomnieé, ze
hoduje zwierzgta gospodarskie. Znajac
zycie, bliska lokalizacja budynkow
mieszkalnych bgdzie potggowac konflikt
typu pianie koguta, smréd obornika czy
pozadlenie przez pszczoty. Dlatego nie
zgadzam si¢ na bliskg lokalizacje
budynkow. Uwazam, ze inwestora nie
obchodza pdzniejsze skutki zabudowy.
Jego celem jest wybudowacd, skasowac, a
problem zostawi¢ gminie.

§ 3 Ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie terenOw:

1) teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

Uwaga ztozona dwa razy:
18 sierpnia 2020 r. i 19 sierpnia
2020 r.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XX VII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

7.1
Caty obszar powinien by¢ przeznaczony
na teren zielony.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczony symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;
3) teren ustug sportu i rekreacji
w zieleni krajobrazowej,
oznaczone symbolami US/ZK;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XX VII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




4) teren ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT/US;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
sroédladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS 1 4ZK/WS;

6) tereny las6w, oznaczone
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i
471,

7) tereny drog publicznych,
klasy dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW i
2KDW,

9) teren drogi wewngtrznej
pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KDWx.

7.2 § 3 Ustala si¢ nastepujgce Rada Gminy Suchy Las uwzglednita
Dopuscic jedynie zabudowe przeznaczenie terenow: uwagg podczas XX VII sesji w dniu
jednorodzinna. 1) teren zabudowy 10 grudnia 2020 .

mieszkaniowej wielorodzinnej,

oznaczony symbolem MW;
7.3 Brak takiego zapisu. Rada Gminy Suchy Las nie

W obszarze rowu potnocnego wytyczy¢
Sciezke widokowa do mariny.

uwzglednita uwagi podczas XX VII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

7.4
W zadnym wypadku nie pozwoli¢ na
wycinke drzew.

Caly obszar mpzp.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

8.1

Nalezy teren omawiany w MPZP w
catos$ci przeznaczy¢ na tereny zielone,
ewentualnie na sport i rekreacje.

§ 3 Ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5SMN i 6MN;
3) teren ustug sportu i rekreacji
w zieleni krajobrazowej,

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XX VII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




oznaczone symbolami US/ZK;
4) teren ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem UT/US;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
sroédladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS 1 4ZK/WS;

6) tereny las6w, oznaczone
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i
471,

7) tereny drog publicznych,
klasy dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW i
2KDW,

9) teren drogi wewng¢trznej
pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KDWx.

8.2
MW przeznaczy¢ na tereny zielone.

§ 3 Ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie terenOw:

1) teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony symbolem MW;

Rada Gminy Suchy Las uwzglednita
uwagg podczas XX VII sesji w dniu
10 grudnia 2020 .

8.3
(i/lub) MN 1, 2, 3 przeznaczy¢ na tereny
zielone.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5SMN i 6MN;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

8.4

(i/lub) zamiast zabudowy szeregowej/
wielorodzinnej zaplanowa¢ zabudowe
jednorodzinng wolnostojaca.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczony symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

Rada Gminy Suchy Las uwzglednita
uwage podczas XXVII sesji w dniu
10 grudnia 2020 r.

8.5
(i/lub) zamiast zabudowy szeregowe;j/
wielorodzinnej zaplanowa¢ zabudowe

§ 3 Ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




blizniacza. mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, SMN i 6MN;

8.6 § 3 Ustala si¢ nastepujgce - X - X Rada Gminy Suchy Las nie
Zaplanowanie 1 wykonanie w pierwszej przeznaczenie terenow: uwzglednita uwagi podczas XXVII
kolejnosci pieszej $ciezki widokowe;j sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.
wzdtuz Rowu Pétnocnego, ktora polaczy | 4) teren ustug turystycznych,
osiedla i umozliwi wygodne dojscie do sportu i rekreacji, oznaczony
rzeki (planowanej mariny). symbolem UT/US;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
srodladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS i 4ZK/WS;

6) tereny las6w, oznaczone
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i
471,

7) tereny drog publicznych,
klasy dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny droég wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW i
2KDW,

Uzasadnienie wnioskodawcy do ww. ztozonych uwag:

Jestem zaniepokojona pomystami na rozw6j Biedruska i w ramach konsultacji spotecznych chciatabym si¢ nimi podzielic.

W pierwszej kolejnosci, przede wszystkim z racji moich osobistych przekonan, nie tyle juz nawet zwracam uwagg czy sugeruje, ile - nie chee, prosze i zadam, aby uniemozliwi¢ kolejne
przetrzebienie drzewostanu w naszej miejscowosci. Zachowanie drzew jest wazne w kontekscie czystosci powietrza, produkeji tlenu itd. ale przede wszystkim ze wzgledu na gospodarke wodng w
regionie, w Polsce, na §wiecie. Wszelkie proby zatrzymania wody w momencie, kiedy susza hydrologiczna w Polsce rozwija si¢ w najlepsze i zbiera juz pierwsze zniwa sg godne pochwaty ale de
facto nie majg wigkszego znaczenia w szerokim kontekscie (nawigzuje tu oczywiscie do matej retencji w postaci wybetonowanych oczek wodnych). Zupehie jednak inaczej wyglada ta kwestia w
takiej skali, jaka wynika z MPZP.

Kilka zdan wyzej napisatam, ze moj protest i obawy wynikaja z moich przekonan. Muszg jednak to doprecyzowac; to nie sa przekonania. To rzetelna naukowa wiedza i ewentualnie kwestia
swiadomosci (badz nie), Ze planeta jakg znamy - gérnolotnie, acz prawdziwie moéwigc umiera, a niszczenie jej ekosystemu i marnotrawienie zasobow nikomu z nas po prostu nie powinno nawet
przejs$¢ przez mysl! To najwazniejsze zagadnienie, z jakim musimy si¢ zmierzyc¢ i najwigksza Panstwa odpowiedzialnosé.

Aby nie by¢ gotostowna, pozwole sobie Panstwa odesta¢ do portalu https://naukaoklimacie.pl lub zaprosi¢ nad biedrusianski Zalew (Blgkitny Staw), ktorego obecny wyglad jest wrecz
podrecznikows prezentacjg zagadnienia, o ktorym wspominam.

Nastgpnag nurtujacg mnie sprawa jest chaotyczno$¢ zabudowy, ktdra staje si¢ olbrzymiag bolgczka naszej miejscowosci. Doskonale wiem, ze opracowany IVIPZ1) ma by¢ wiasnie lekiem na cale zto
ale jak wynika z przedstawionych propozycji - bynajmniej nim nie jest. Sposob dziatania samorzadow, tryby wprowadzania uchwal itd. jest mi zupetnie obcy, prosz¢ wigc o wyrozumiatos¢ dla
mojego prostego jezyka i rdwnie nieskomplikowanego myslenia o0 omawianym temacie, niemniej wg mnie wazne jest, aby w pierwszej kolejnosci zapewni¢ aktualnym mieszkancom sensowng
infrastrukture: przedszkole, ktore pomiesci wszystkie chetne dzieci, przychodnig, gdzie rejestracja rozpoczynajaca si¢ o godz. 8.00 nie konczy si¢ o 8.15 z braku miejsc itd. oraz - najwazniejsze -
piekny i funkcjonalny rynek/centrum, gdzie znajdzie si¢ miejsce na mate sklepy, lokalne ushugi, miejsca parkingowe, funkcje reprezentacyjne i rekreacyjne. Dzigki temu w koncu rozwinie si¢ tkanka
miastotworcza i zawigze si¢ bardziej skonsolidowana lokalna spoteczno$¢ (w tej chwili podzielona na poszczeg6lne osiedla).

Na to wszystko potrzebne jest miejsce w centrum Biedruska i to ten obszar musi by¢ rozwijany w pierwszej kolejnosci. Nastepne osiedle oddzielone drogg i wlasciwie stanowiace zamknigty byt
powinno powsta¢ w drugiej (trzeciej?) kolejnosci.




By¢ moze moje dywagacje to jedynie mrzonki ale kiedy kupowatam tu 9 lat temu mieszkanie (wczeséniej 2 lata wynajmowatam), lokalny deweloper prezentowat wowczas koncepcje
zagospodarowania terenu pomi¢dzy rondem a parkiem. I jezeli ten sam deweloper moze w umowie ze mna zastrzec, jaki kolor ma mie¢ moja elewacja, to zaktadam, ze podobnie szczegétowa umowa
mogtlaby uregulowac nie tylko zakres ale takze kolejno$¢ inwestycji, jakie powinny si¢ toczy¢ w Biedrusku.

Uwazam, ze majac okreslony cel, zawsze znajdzie si¢ metoda, a - stety, niestety- polskie ustawodawstwo daje tyle mozliwosci wybidrczego czy elastycznego traktowania przepisow, ze jezeli
inwestor ma mozliwo$¢ naktadania na kupujacych konkretnych obostrzen i zastrzegania wysokich kar, to rownie dobrze podobne podejscie moze realizowac gmina.

Argumenty o tym, ze przeciez Studium jest juz uchwalone i przeznaczenie terenow jest takie a nie inne takze uwazam w tym kontekscie za nieistotne. Zaréwno Studium jak i MPZP ma shuzy¢
mieszkancom i -jesli jest taka koniecznos¢ - musi by¢ poddane korekcie.

Zdaje tez sobie sprawg, ze jednym z celoéw, jakie plan ma zrealizowac jest nadanie ram prawnych ewentualnym inwestycjom, chciatabym jednak zwrdci¢ Panstwa uwage na to, ze opieranie
ewentualnych planéw inwestycyjnych o Warunki Zabudowy jest znacznie bardziej ryzykowne niz tworzenie projektu w ramach 1VWZP. Wszak wz-tke organ administracyjny moze wydawaé w
nieskonczono$¢, co w tej konkretnej sytuacji mogloby by¢ spojne z interesami mieszkancow i datoby czas na dopasowanie Studium do nowej rzeczywistosci.

Korzystajac z okazji, pozwolg sobie wspomnie¢ o jeszcze jednym zjawisku, ktore utrudnia mieszkancom zycie, a mianowicie o przerazajaco niskiej przepustowosci drogi do Poznania. Juz w tej
chwili w godzinach porannych i popotudniowych tworza si¢ ogromne korki (od Bolechowa a nawet od obwodnicy Murowanej Gosliny az do Poznania). Bez cho¢by proby rozwiazania problemow
komunikacyjnych zrownowazony rozwdj miejscowosci jest niemozliwy a nalezy mie¢ na uwadze, ze toczace si¢ inwestycje budowlane w Bolechowie, Murowanej Goslinie czy nawet w Lopuchowie
takZze przyczynia si¢ do wiekszego natezenia ruchu i w rezultacie obcigza nas.

9.1 § 3 Ustala si¢ nastepujgce - X - X Rada Gminy Suchy Las nie
Wnosze o zachowanie jak najwigkszej przeznaczenie terenow: uwzglednita uwagi podczas XXVII
powierzchni jako zalesiona na dzialce 1) teren zabudowy sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.
52/8. mieszkaniowej wielorodzinnej,

oznaczony symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
srédladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS 1 4ZK/WS;

7) tereny drog publicznych,
klasy dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW i
2KDW,

9) teren drogi wewng¢trznej
pieszo-rowerowej, oznaczony

symbolem KDWx.
9.2 § 3 Ustala si¢ nastgpujace - X - X Rada Gminy Suchy Las nie
Wnosz¢ o pozostawienie co najmniej przeznaczenie terenow: uwzglednita uwagi podczas XXVII
obszaru dziatki 52/8 w cze$ci od Rowu 1) teren zabudowy sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.
Poétnocnego wraz z jego korytem do mieszkaniowej wielorodzinne;j,
granicy z dziatka 52/6 jako teren oznaczony symbolem MW;

zalesiony bez mozliwosci zabudowy.

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i




wod powierzchniowych
srédladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS 14ZK/WS;

8) tereny drog wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW i
2KDW;

9) teren drogi wewng¢trznej
pieszo-rowerowej, oznaczony

symbolem KDWx.
9.3 jow. - X - X Rada Gminy Suchy Las nie
Wnoszg, aby Gmina podjgta probe uwzglednita uwagi podczas XX VII
odkupienia cze$ci dziatki 52/8 w sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

granicach od Rowu Polnocnego wraz z
nim do granic dziatki 52/6.

Uzasadnienie wnioskodawcy do ww. uwag:

Przedstawione j wskazania w zakresie terenow zieleni do mpzp Biedrusko —rejon Rowu Potnocnego, to tylko niewielka czg$¢ wszystkich mozliwych uwag o podobnym wydzwigku dla tego terenu.
Ze wzgledu na ograniczony czas, a takze brak dostgpnych ekspertyz z zakresu inwentaryzacji drzew, ekspertyz ornitologicznych, chiropterologicznych czy stanowisk lggowych ptazow, ktore poprzez
obecnos¢ cieku wodnego na pewno na tym terenie wystepuja uwagi srodowiskowe musza miec¢ charakter ogélny. Brak opinii dendrologicznej dla omawianego terenu nie pozwala w pelni i
systemowo potraktowac poszczeg6dlnych drzew jako potencjalnych pomnikow przyrody. Teren objety w mpzp z mozliwo$cia zabudowy mieszkaniowej stanowi obecnie ok 7 ha lasu. W dobie zmian
klimatu nasila¢ si¢ bedg fale upatéw, okresow suszy czy wystepowania deszczy nawalnych. Tereny zielone stanowia podstawowy element adaptacji tagodzacy takie nieckorzystne zjawiska pogodowe
glownie poprzez znacznie wigksza retencje wody, schtadzanie otoczenia czy oczyszczanie powietrza. Dlatego tak niezwykle wazne sa obszary zielone i ochrona ich. Zmiany klimatu to takze utrata
biordznorodnos$ci. Tutaj rdwniez zachowanie jak najwigkszej liczby obszaréw z zielenig nieurzadzona, korytarzy ekologicznych renaturalizacia dolin strumieni sg kluczowe. Konieczno$¢ ochrony
obszarow zielonych wynika rowniez ze wzrastajacej wsrod mieszkancow potrzeby bliskosci przyrody. Coraz czgsciej podkresla sig, ze dla zachowania dobrego stanu psychicznego i fizycznego, a
tym samym zdrowia, blisko$¢ obszarow zieleni jest niezmiernie wazna. Wskazuja na to liczne badania, ale i sami mieszkancy to zauwazaja. Prawie kazdy chce mieszka¢ w otoczeniu zieleni, gdyz to
zapewnia psychiczny i fizyczny dobrostan. Wnoszg o zachowanie w zwiazku z powyzszymi argumentami jak najwigkszej powierzchni jako zalesiona na dzialce 52/8 — obecny projekt
dopuszczajacy taka ilos¢ zabudowy jest nie do zaakceptowania, towarzyszaca mu wycinka drzew, zniszczenie siedlisk, zmiany w poziomie gruntu bedzie strata w rozumieniu ekologicznym nie
majaca szans na rekompensatg. Zmiana tak duzego obszaru z obszaru zalesionego na betonowy bedzie miata negatywny wptyw zaréwno na ekosystem tamtego obszaru jak rowniez na komfort zycia
mieszkancoéw. Wnoszg o pozostawienie co najmniej obszaru dziatki 52/8 w cz¢s$ci od Rowu Potnocnego wraz z jego korytem do granicy z dziatkg 52/6 jako teren zalesiony bez mozliwosci
zabudowy. Zeby mie¢ pewnos¢, ze teren ten nie zostanie zabudowany, a whasciciel terenu nie skorzysta z zapisu w specustawie mieszkaniowej moéwiacego, ze na terenach powojskowych (ktorym
jest w/w teren) mozna budowa¢ wbrew studium, wnosz¢ aby Gmina podjeta probe odkupienia czgsci dziatki 52/8 w granicach od Rowu Poénocnego wraz z nim do granic dziatki 52/6. Zachowanie
tego obszaru w niezmienionym stanic pozwoli na zachowanie chociaz czgéci biordéznorodnosci, siedlisk przyrodniczych i korytarzy ekologicznych. Pozwoli rowniez na zachowanie uksztattowania
terenu, da mieszkancom Biedruska przestrzen zielona, zachowa drzewostan posrod ktorego znajduja si¢ drzewa mogace by¢ pomnikami przyrody. Bedzie niwelowal negatywne skutki zmian klimatu
poprzez retencje wody, ochtadzanie i oczyszczanie powietrza. Rozwoj Biedruska pod wzgledem ilosci zabudowy w ostatnich latach jest bardzo ekspansywny, obecnie terenéw zielonych, z ktérych
moga korzysta¢ mieszkancy jest niezwykle mato. Zabezpieczenie przez Gming tego obszaru chociaz w niewielkim stopniu pozwoli zapewni¢ mieszkancom mozliwo$¢ korzystania z bliskosci
przyrody. Zachowanie w/w obszaru pozwoli tez na stworzenie obszaru buforowego migdzy planowang zabudowa a terenem wojskowym, a takze stworzy bezpieczna odlegto$¢ migdzy
zabudowaniami a cmentarzem, ktéry wymaga wokot ciszy i spokojnego terenu, ktdre powyzsze rozwigzanie zapewnia.

10.

10.1 § 3 Ustala si¢ nastgpujace - X - X Rada Gminy Suchy Las nie

Dla terenu UT/US czyli obszaru Natura przeznaczenie terenow: uwzglednita uwagi podczas XXVII
2000, na ktorym planowana jest przystan | ... sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.
wodna mpzp przyjmuje migdzy innymi 4) teren ushug turystycznych,
,lokalizacje obiektow budowlanych sportu i rekreacji, oznaczony
zwigzanych z ustugami turystycznymi symbolem UT/US;

oraz sportowo-rekreacyjnymi”,
,,Wysoko$¢ budynkoéw nie wiecej niz § 8 ust. 5 Dla terenu UT/US




9,0m.” Obszar Natura 2000 jest
wyjatkowym terenem pod wzglgdem
ekologicznym, stanowi siedliska
gatunkow chronionych, korytarzy
ekologicznych i tworzy wyjatkowy
ekosystem. Kazda ingerencja w ten
obszar jest ze szkodg dla srodowiska i
nalezy zrobi¢ wszystko, zeby
zminimalizowac¢ straty ekologiczne na
w/w terenie. Dlatego wnosz¢ o
doprecyzowanie przytoczonego zapisu w
mpzp. W obecnym brzmieniu i
obowigzujacych definicjach zezwala on
na budowe obiektow turystycznych
zbiorowego zakwaterowania np. hoteli,
pensjonatow itp. Okreslenie wysoko$ci
budynkéw bez okreslenia ilosci
kondygnacji zezwala na trzy
kondygnacje. Zapisy nie chronia cennego
przyrodniczo obszaru.

Wnosz¢ o zmiang powyzszych zapisow
na:

* Dopuszczenie lokalizacji obiektow
budowlanych zwigzanych ze sportem i
rekreacja (placéw zabaw, boisk
zewngtrznych itp.).

ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:
1) lokalizacj¢ obiektow
budowlanych zwigzanych z
ushugami turystycznymi oraz
sportowo — rekreacyjnymi, przy
uwzglednieniu ustalen zawartych
w §9;

2) dopuszczenie lokalizacji
przystanku wodnego wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, tj.
budynku na sprzg¢t wodny,
budynku gospodarczo-
garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji
budowli oraz urzadzen
zwigzanych ze sportem i
rekreacja, w tym: boisk, placow
zabaw dla dzieci;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dojs¢, dojazdéw oraz
parkingow;

5) wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,2 liczony
jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalng powierzchni¢
zabudowy — 15% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) minimalng powierzchni¢
terenu biologicznie czynnego —
60% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8) wysokos¢ budynkow nie
wigeej niz 9,0 m;

9) geometria dachow: dachy
dowolne;

10) minimalng powierzchni¢
nowo wydzielonej dziatki
budowlanej — 2500 m?;

11) zasady wydzielania nowych
dziatek budowlanych, ustalone w
planie nie dotycza dziatek pod




obiekty infrastruktury
technicznej oraz w celu regulacji
granic mi¢dzy sasiadujacymi

nieruchomos$ciami.
10.2 jw. Rada Gminy Suchy Las nie
Wysokos$¢ budynkow nie wigceej niz 6,0 uwzglednita uwagi podczas XXVII
m. sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.
10.3 jow. Rada Gminy Suchy Las nie

Ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie
wigcej niz 1.

uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

11.

11.1

Na terenie dziatki o nr ewidencyjnym
52/8 zasadne jest wyznaczenie terenu
Zieleni Publicznej pod katem budowy
placu zabaw.

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczony symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
sroédladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS 1 4ZK/WS;

7) tereny drog publicznych,
klasy dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW i
2KDW;

9) teren drogi wewng¢trznej
pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KDWx.

Rada Gminy Suchy Las uwzglednita
uwagg podczas XX VII sesji w dniu
10 grudnia 2020 r.

11.2

Teren MW na dziatce o numerze
ewidencyjnym 52/8 ,,Goérka Przybylaka"
wykresli¢ zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i przeznaczy¢ ten teren na
zielen izolacyjna, zielen urzadzong.

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczony symbolem MW;

Rada Gminy Suchy Las uwzglednita
uwage podczas XX VII sesji w dniu
10 grudnia 2020 .

11.3

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace

Rada Gminy Suchy Las nie




W przypadku realizacji pkt. 2 na dziatce
o nr ewidencyjnym 52/8 koniecznym jest
przeksztatcenie drogi wewnetrznej
1KDW - na droge publiczna.

przeznaczenie terenow:

8) tereny drog wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW i
2KDW;

uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

12. | 12.1 § 3 Ustala si¢ nastgpujace - X - X Rada Gminy Suchy Las nie
Whnosze uwagg dotyczacg dziatki 52/8 przeznaczenie terenu: uwzglednita uwagi podczas XXVII
oznaczonej symbolem MW. Dziatka ta 1) teren zabudowy sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.
powinna w calosci zostaé terenem mieszkaniowej wielorodzinnej,
le$nym, czyli oznaczy¢ symbolem ZL. oznaczony symbolem MW;

Jednoczeénie z zakazem wycinki drzew.
12.2 § 3 Ustala si¢ nastgpujace - X - X Rada Gminy Suchy Las nie
Droga oznaczona 1KDW powinna tez przeznaczenie terenow: uwzglednita uwagi podczas XXVII
zosta¢ oznaczona symbolem ZL. sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

8) tereny drog wewngtrznych,

oznaczone symbolami 1IKDW i

2KDW;
Uzasadnienie wnioskodawcy do ww. uwag:
Wnosz¢ uwage dotyczaca dzialki 52/8 oznaczonej symbolem MW. Dzialka ta powinna w cato$ci zosta¢ terenem lesnym, czyli oznaczy¢ symbolem ZL. Jednocze$nie z zakazem wycinki drzew.
Droga oznaczona 1KDW powinna tez zosta¢ oznaczona symbolem ZL.
Drzewa tam rosngce maja po kilkadziesiat i nawet po wigcej niz sto lat. Sg to duze okazy z szerokimi koronami, pniami. Powinny zosta¢ zachowane dla obecnych i przysztych mieszkancow
Biedruska.
W terazniejszej zmianie klimatu pozostawienie takiego drzewostanu zapewni cien i nie spowoduje pustynnienia terenu oraz nie zaburzy gospodarki wodnej. Na gruntach pozbawionych drzew woda
sptywa swobodnie, na swojej drodze nie natrafia na zadne przeszkody, dodatkowo unosi ze sobg bryty ziemi i powoduje osuwanie si¢ terenu.
Lasy maja wptyw réwniez na ilo$ci uwalnianego do atmosfery dwutlenku wegla. Nalezy by¢ $wiadomym tego, ze hektar lasu rocznie wchtania niemal 250 ton CO2 i produkuje prawie 10krotnie
wigcej tleniu niz taka sama powierzchnia uzytkow raznych.
Dodatkowo obszar ten jest siedliskiem wielu zwierzat i ptakow. Niszczenie takiego ekosystemu jest nieodwracalne i prowadzi do wyginigcia zycia biologicznego. A tym samym zanikania gatunkow
co w dzisiejszych czasach jest juz duzym problemem. Nie przyczyniajmy si¢ do sytuacji, ze nasze wnuki, prawnuki beda oglada¢ wiele gatunkéw fauny i flory tylko na obrazkach.

13. | 13.1 § 3 Ustala si¢ nastgpujace - X - X Uwaga zlozona dwa razy w dniu 18
Whnosze uwagg dotyczacg terenu przeznaczenie terenu: sierpnia 2020 r.
oznaczonego jako MW na dziatce nr 1) teren zabudowy
52/8. Ow teren ten powinien zostaé mieszkaniowej wielorodzinnej, Rada Gminy Suchy Las nie
pokryty catlosciowo oznaczeniem ZL oznaczony symbolem MW; uwzglednita uwagi podczas XXVII
(tereny lasow), gdzie nie bedzie sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.
mozliwos$ci wycigcia drzew.

13.2 § 3 Ustala si¢ nastepujgce - X - X Uwaga ztozona dwa razy w dniu 18

Z uwagi na powyzsze droga IKDW na
p6éinoc od Rowu Pétocnego takze
powinna zosta¢ uchwalona jako ZL.

przeznaczenie terenow:

8) tereny droég wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW i
2KDW;

sierpnia 2020 r.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

Uzasadnienie wnioskodawcy do uwag:

Na aktualnych mapach z widocznym zalesieniem, wida¢, ze jest to (MW i 1IKDW) teren peten drzew. Na mapach z lat ubieglych takze jest to widoczne. Bedac $wiadomym spoteczenstwem musimy
chroni¢ las rosngcy w tym miejscu od dziesigtek lat Dla dobra przysztych i obecnych mieszkancow, warto pozostawic ten obszar jako tereny lasow, gdyz jesli zatwierdzona zostanie propozycja bez




tej zmiany, to bedzie w okolicy brakowalo takiego miejsca, z takim drzewostanem, Teren ten aktualnie jest schronieniem dla wielu ptakdw, nietoperzy, a takze jeleniowatych ssakow. Wystepuja
takze gatunki chronione jak Kos (Turdus merula), Dzigciol czarny (Dryocopus martius) czy drapiezne z rodziny jastrzgbiowatych, Rosng tam okazate deby i drzewostan lisciasty.

14. | 14.1 § 3 Ustala si¢ nastgpujace - X - X Uwaga zlozona dwa razy w dniu 18
Whnosz¢ uwage dotyczaca terenu przeznaczenie terenu: sierpnia 2020 r.
oznaczonego jako MW na dzialce nr 1) teren zabudowy
52/8. Ow teren powinien zostaé pokryty mieszkaniowej wielorodzinne;j, Rada Gminy Suchy Las nie
calosciowo oznaczeniem ,,strefa zieleni”, | oznaczony symbolem MW; uwzglednita uwagi podczas XXVII
gdzie nie bedzie mozliwosci wyciecia sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.
drzew.
14.2 § 3 Ustala si¢ nastgpujace - X - X Uwaga zlozona dwa razy w dniu 18
Z uwagi na powyzsze droga IKDW na przeznaczenie terenow: sierpnia 2020 r.
péinoc od Rowu Potnocnego takze
powinna zosta¢ uchwalona jako ,,strefa 8) tereny drog wewnetrznych, Rada Gminy Suchy Las nie
zieleni”. oznaczone symbolami 1KDW i uwzglednila uwagi podczas XXVII

2KDW; sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

Uzasadnienie wnioskodawcy do uwag:
Oceniajac stan faktyczny jest to (MW i 1IKDW) aktualnie strefa zieleni. Ro$nie tam od wielu lat las co pokazuja takze mapy i zdjecia satelitarne. Dla dobra przysztych i obecnych mieszkancow,
warto pozostawi¢ ten obszar jako strefa zieleni, gdyz jesli zatwierdzona zostanie propozycja bez tej zmiany, to bedzie w okolicy brakowato takiego miejsca do wypoczynku, z takim drzewostanem.
Teren ten aktualnie jest schronieniem dla wielu ptakdw, nietoperzy, a takze jeleniowatych ssakow. Wystepuja takze gatunki chronione jak: Kos (Turdus merula), Dzigciot czarny (Dryocopus martius)
czy drapiezne z rodziny jastrzebiowatych. Rosng tam okazale deby i drzewostan lisciasty, ktdry wraz z wymieniona wcze$niej faung nalezy uchroni¢ przed zniszczeniem.

15. | Wnosz¢ uwage dotyczaca terenu § 3 Ustala si¢ nastgpujace - X - X Uwaga zlozona dwa razy w dniu 18

oznaczonego jako 3ZK/WS i 3MN, gdzie
3ZK/WS powinien zosta¢ dwukrotnie
poszerzony na dlugosci graniczacej z
US/ZK, o péinocng cz¢s¢ 3MN; lub we
wspomnianej dtugosci powinien mieé¢
30m szerokosci.

Uzasadnienie: Uwage argumentuje¢ tym,
iz dziatka US/ZK jest terenem
wojskowym. gdzie zawsze mozliwe
bedzie korzystanie z tego terenu w
sposob skutkujacy wytworzeniem hatasu,
ktory zaktoci komfort psychiczny
nowych mieszkancow. Szerszy teren
3ZK/WS oznacza lepszy bufor, czyli
naturalng $cian¢ wygtuszajaca, ktora
stworzg rosngce tam drzewa i nowe
nasadzenia. Aby utworzy¢ ,,lesna sciang
akustyczna" potrzebny jest pas minimum
30 metrow i rosnace tam aktualnie
drzewa. Nakaz dopuszczalnych
poziomow hatasu wprowadza §5
uchwaty. Nie dokonujac powyzszej

przeznaczenie terenow:

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;
3) teren ustug sportu i rekreacji
w zieleni krajobrazowej,
oznaczone symbolami US/ZK;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
sroédladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS i 4ZK/WS;

sierpnia 2020 r.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




zmiany, istnieje ryzyko sprzecznos$ci
stanu faktycznego z podjeta uchwata.

16.

Whnosze¢ uwagg dotyczaca terenu
oznaczonego jako IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN. W§ 8, pkt 2 i 3, okreslono
minimalng powierzchnig terenu
biologicznie czynnego na 30%
powierzchni dziatki budowlanej. Wnosze
uwage by minimalny zakres zwigkszy¢
do 40%.

Uzasadnienie: Wedtug danych
dotyczacych wskaznikéw intensywnosci
zabudowy i maksymalnej powierzchni
zabudowy, minimalna powierzchnia
terenu biologicznie czynnego w zakresie
40%, jest catkowicie do spelnienia.
Powyzsze uzasadnienie potwierdza
dodatkowo fakt, iz jest to bardzo bogaty
przyrodniczo obszar. a stusznosci dodaja
takze kierunki ekologiczne méwiace o
zwigkszaniu obecnosci przyrody w
terenach aglomeracyjnych (np. art. 191
Traktatu o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej).

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenow:

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

§ 8 ust. 2 Dla terenow 1MN,
2MN, 3MN, 4MN ustala si¢
nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

6) minimalng powierzchni¢
terenu biologicznie czynnego —
30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

§ 8 ust. 3 Dla terenow SMN i
6MN ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania:

5) minimalna powierzchni¢
terenu biologicznie czynnego —
30% powierzchni dziatki
budowlanej;

Uwaga zlozona dwa razy w dniu 18
sierpnia 2020 r.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

17.

Wnosz¢ uwage dotyczaca terenu
oznaczonego jako 1ZL, 2ZL i3ZL. W
propozycji uchwaty § 8 pkt 7, dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia o wysokosci
nie mniejszej niz 2,5 m w granicy z
dziatkg o nr ewid. 385. Wnosz¢ o
wykreslenie tego punktu.

Uzasadnienie: Uwage argumentuje¢ tym,
iz dziatki 1ZL, 2ZL i 3ZL naleza do
Korytarzy Ekologicznych. Jest to bardzo
istotne przejscie/korytarz dla zwierzat
ladowych. Przejscie pod mostem
gwarantuje zwierzynie bezpieczenstwo i
do dnia dzisiejszego droga dla dzikiej

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

6) tereny las6w, oznaczone
symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL i
471

§ 8 ust. 7 Dla terenow 1ZL, 2ZL,
3ZL i 4ZL ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania:

6) na terenach 1ZL, 2ZL i 3ZL
dopuszczenie lokalizacji

Uwaga zlozona dwa razy w dniu 18
sierpnia 2020 r.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XX VII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




zwierzyny od mostu w Biedrusku, na
poétnoc az po Maniewo, Glgbowo i
Gotaszyn byla otwarta, zgodnie z
postanowieniami programu.
NATURA2000. Wigcej o korytarzach
ekologicznych: ,,Poradnik projektowania
przejs¢ dla zwierzat i dziatan
ograniczajacych $miertelnos¢ fauny przy
drogach', Rafat T. Kurek, Warszawa
2010 ,,Poradnik ochrony ptazéw" Rafat
T. Kurek, Mariusz Rybacki, Marek
Sottysiak, Bystra 2011 Podglad
istniejacych korytarzy ekologicznych:

ogrodzenia o wysokosci nie
mniejszej niz 2,5 m w granicy z
dzialka o nr ewid. 385.

http://geoportal.gov.pl
http://mapa.korytarze.pl
18. | Wnosz¢ uwage dotyczaca terenu § 3 Ustala si¢ nastgpujace Uwaga ztozona dwa razy w dniu 18
oznaczonego jako UT/US. W propozycji | przeznaczenie terendw: sierpnia 2020 r.
uchwaty § 8 pkt 5, dopuszcza sig
lokalizacj¢ obiektow budowlanych 4) teren ushug turystycznych, Rada Gminy Suchy Las nie
zwigzanych z ustugami turystycznymi sportu i rekreacji, oznaczony uwzglednita uwagi podczas XX VII
oraz sportowo - rekreacyjnymi, przy symbolem UT/US; sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.
uwzglednieniu ustalen zawartych w §9.
Wnoszg¢ o uzupetnienie o fraze, ktora § 8 ust. 5 Dla terenu UT/US
Scisle okresli, iz obiekty budowlane ustala si¢ nastepujgce zasady
shuzy¢ moga jedynie obstudze przystani. ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:
Uzasadnienie: Tres¢ wyzej 1) lokalizacje obiektow
wymienionego punktu jest budowlanych zwiazanych z
niedoprecyzowana. Np. po spetnieniu ustugami turystycznymi oraz
warunkéw w §9 mozliwe bedzie sportowo — rekreacyjnymi, przy
wybudowanie w tym miejscu o$rodka uwzglednieniu ustalen zawartych
wypoczynkowego. Z uwagi na to, iz teren | w §9;
ten potozony jest w obr¢bie obszaru
chronionego NATURA2000, zapis
uchwaty powinien by¢ doprecyzowany, a
wszelka zabudowa ograniczana do
minimum.
19. | Zwracam si¢ z prosbg o zmiane § 3 Ustala si¢ nastepujgce Rada Gminy Suchy Las nie

przeznaczenia czesci terenow
bezposrednio przylegajacych do mojej
nieruchomosci na ul. Wolnosci 78 tzn.
cze$cei, na ktorej znajduje si¢ postawiony
przeze mnie i moja rodzing Krzyz oraz
teren wokot tego Krzyza (,,ogrod”).
Uprzejmie prosze, 0 przeznaczenie
obszaru wokot Krzyza pod tereny zielone
i niedopuszczenie, aby ten Krzyz zostat

przeznaczenie terenow:

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




usuniety.

Uzasadnienie:

Dzigki przychylnosci Wojska Krzyz
postawiony byt juz ponad 25 lat temu.
Caty teren wokot Krzyza jest zadbany,
posadzitam tam liczne rosliny (krzewy,
kwiaty). Uwazam, ze jest on wizytowka
Biedruska. Wita i zegna Mieszkancow
oraz licznych gos$ci odwiedzajacych
Biedrusko. Odbywaja si¢ tu réwniez
uroczystosci religijne. Od wielu lat ja

i moja rodzina dbamy o porzadek i
estetyke tego miejsca. Nie raz to miejsce
byto zasmiecane oraz rozkradane
(krzewy, tuje, kwiaty — trudno okresli¢
straty finansowe jakie poniostam przez te
lata). Od zawsze dbam tez o Figure Matki
Boskiej, ktora stoi u zbiegu ulic
niedaleko Szkoty. Zaréwno Figura i
Krzyz jest pod opieka moja i mojej
rodziny od wielu lat i nie wyobrazam
sobie, zeby z mapy Biedruska zniknat
wspomniany Krzyz z pigknym
,»ogrodem".

Panie Wojcie, mam juz 90 lat i wigkszos¢
mojego zycia poswigcitam opiekujac si¢
Figura oraz Krzyzem obok mojego domu.
Uprzejmie prosze, 0 przeznaczenie
obszaru wokot Krzyza pod tereny zielone
i niedopuszczenie, aby ten Krzyz zostat
usuniety. Nie wyobrazam sobie, zeby
ogrom mojej pracy poszedt na marne, a
miejsce $wigte i niezwykle zadbane
zostalo ,,przeorane" przez Dewelopera w
celu postawienia tu domow.

Uprzejmie proszg o pozytywne
rozpatrzenie mojej uwagi do MPZP i
odpowiednie przeznaczenie tego terenu,
aby Krzyz i pigkny ,,0gréd" byt
bezpieczny i nigdy nie zniknal z mapy
Biedruska.

20.

Teren pod zabudowe mieszkaniowa MW
powinien w catosci zosta¢ w uchwale
wpisany jako Teren Lesny.

Uzasadnienie 1:

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczony symbolem MW;

Uwaga zlozona cztery razy, o tej
same;j tresci lecz z r6znymi
uzasadnieniami, w dniu 18 sierpnia
2020 r.




Drzewa posiadaja bardzo rozbudowany
system korzeniowy. Zwykle zasicg
najbardziej cennych dla drzewa korzeni
okresla si¢ jako obszar w rzucie jego
korony uwzgledniajac dodatkowy ,,zapas'
poza nig (poza rzutem korony drzewo
moze pobiera¢ wigcej wody opadowe;j,
dlatego intensywnie rozwija tam sie¢
najbardziej cennych korzeni). Czgsto
jednak w sprzyjajacych do rozwoju
warunkach system si¢ga jeszcze dalej,
wigc nie nalezy tu myslec i dziata¢
schematowo.

Wyrézniamy dwa rodzaje korzeni:
glowne — centralne oraz mniejsze —
wlosowe, Korzeni glownych jest zwykle
kilka, sa roztozone promieniscie i maja
one wigksza od pozostatych $rednice,
petnia funkcje zakotwiczenia drzewa w
podiozu.

Zupehie inne znaczenia maj¢ o wiele
ciensze korzenie wlosowe, odpowiadaja
one za odzywianie drzewa. Korzenie
wlosowe tworzg gesta sie¢ cienszych od
wlosa nitek, przez ktore drzewo pobiera z
gleby substancje pokarmowe oraz
powietrze. Co ciekawe korzenie

te znajduja. si¢ niewiele tuz pod
powierzchnig gleby (do 15¢m) przez co
czesto sa narazone na uszkodzenia!
Mechaniczne utwardzanie gruntu pod
drzewami

Utwardzajac grunt pod drzewem poprzez
gromadzenie pod nim materialow
budowlanych, stawianie barakow, kabin
Wc oraz poprzez poruszanie si¢ pod jego
korona cigzkim sprzgtem, powodujemy
silne zaggszczenie gleby oraz niszczenie
korzeni wlosowych. W konsekwencji
drzewo nie moze juz tak tatwo pobierac
jakze cennych substancji odzywczych,
wody i powietrza. Moze to powodowaé
ostabienie drzewa, zwigkszong podatnosc
na choroby, zamieranie. Skutki nie sa
widoczne od razu.

Uzasadnienie 2:

Drzewa posiadaja bardzo rozbudowany

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




system korzeniowy. Zwykle zasicg
najbardziej cennych dla drzewa korzeni
okresla si¢ jako obszar w rzucie jego
korony uwzgledniajac dodatkowy
»zapas” poza nig (poza rzutem korony
drzewo moze pobiera¢ wigcej wody
opadowej, dlatego intensywnie rozwija
tam sie¢ najbardziej cennych korzeni).
Czgsto jednak w sprzyjajacych do
rozwoju warunkach system siega jeszcze
dalej, wigc nie nalezy tu mysle¢ i dziata¢
schematowo.

Wyrézniamy dwa rodzaje korzeni:
glowne — centralne oraz mniejsze —
wlosowe. Korzeni glownych jest zwykle
kilka, sg roztozone promieniscie i majg
one wigksza od pozostatych $rednice,
peinig funkcj¢ zakotwiczenia drzewa w
podtozu.

Zupehie inne znaczenia majg o wiele
ciensze korzenie wlosowe, odpowiadaja
one za odzywianie drzewa. Korzenie
wlosowe tworzg gesta sie¢ cienszych od
wlosa nitek, przez ktore drzewo pobiera z
gleby substancje pokarmowe oraz
powietrze. Co ciekawe korzenie te
znajduja si¢ niewiele tuz pod
powierzchnig gleby (do 15¢m) przez co
czesto sa narazone na uszkodzenia!
Prace ziemne w obrebie rzutu korony
Wykonujac prace ziemne w poblizu pnia
drzewa (np. prowadzenie sieci
infrastruktury) narazamy drzewo na
utrate stabilno$ci, poniewaz prace te
czesto niszcza/przecinajg korzenie
glowne — centralne. Drzewo, ktorego
spora cze$¢ bryty korzeniowej zostanie
odcieta staje si¢ niestabilne i moze
stanowi¢ zagrozenie. Ponadto odcinamy
tez te ,,dobre" wczesniej wspomniane
korzenie wlosowe. W naturze drzewa
same wytwarzaja wzmacniajace przypory
dostosowujac si¢ do lokalnych warunkow
np. silnych jednokierunkowych wiatrow.
Gdy czynnikiem jest inwestycja
kolidujaca z drzewami a zmiany sg nagle
i drastyczne — drzewo pozostaje bez




szans.
Uzasadnienie 3:

Wyrézniamy dwa rodzaje korzeni:
glowne — centralne oraz mniejsze —
wlosowe. Korzeni glownych jest zwykle
kilka, sg roztozone promieniscie i maja
one wigksza od pozostatych $rednice,
petnia funkcje zakotwiczenia drzewa

w podtozu.

Zupehie inne znaczenia majg o wiele
ciensze korzenie wlosowe, odpowiadaja
one za odzywianie drzewa. Korzenie
wlosowe tworzg gesta sie¢ cienszych od
wlosa nitek, przez ktore drzewo pobiera z
gleby substancje pokarmowe oraz
powietrze. Co ciekawe korzenie te
znajduja si¢ niewiele tuz pod
powierzchnig gleby (do I5Scm) przez co
czesto sa narazone na uszkodzenia!
Zabieranie drzewom przestrzeni
zyciowej.

Zabudowujac grunt wokot drzewa, np.
poprzez budowe duzego parkingu z
pozostawieniem pojedynczego drzewa
,zabetonowanego" dookota bez
widocznego skrawka ziemi, zabieramy
drzewu cenng powierzchnig, w ktdrej
znajdowaly si¢ zywicielskie korzenie, a
co gorsza nie zostawiamy mu jut miejsca,
aby mialo gdzie wytworzy¢ nowe.
Ponadto stosujac nieprzepuszczalne
nawierzchnie zmniejszamy przez to
doptyw wody do gleby.

Kiedy inwestor rozpoczyna inwestycje w
poblizu drzew a po kilku latach od jej
zakonczenia zaczynaja one zamiera¢ nikt
nie faczy ze sobg tych dwoch sytuacji.
Tymczasem dla drzewa, ktére ucierpiato
np. poprzez zaggszczenie gleby lub silng
redukcje bryly korzeniowej, proces
pogarszania si¢ kondycji zdrowotnej trwa
kilka lat i moze zakonczy¢ si¢
catkowitym obumarciem.

Uzasadnienie 4:

Wyrézniamy dwa rodzaje korzeni:
glowne — centralne oraz mniejsze —
wlosowe. Korzeni glownych jest zwykle




kilka, sa roztozone promieniscie i maja
one wigksza od pozostatych $rednice,
pehia funkcje zakotwiczenia drzewa w
podtozu.

Zupehie inne znaczenia majg o wiele
ciensze korzenie wlosowe, odpowiadaja
one za odzywianie drzewa. Korzenie
wlosowe tworzg gesta sie¢ cienszych od
wlosa nitek, przez ktore drzewo pobiera z
gleby substancje pokarmowe oraz
powietrze. Co ciekawe korzenie te
znajduja si¢ niewiele tuz pod
powierzchnig gleby (do 15¢m) przez co
czesto sa narazone na uszkodzenia!
Budowa parkingow, Sciezek i innych
nawierzchni utwardzonych w zblizeniu
do pnia. Tworzenie, w duzym zblizeniu
do pni drzew, utwardzonych miejsc
postojowych, chodnikéw, drog
dojazdowych niesie za sobg
konsekwencje. Utwardzajac grunt pod
drzewem powodujemy silne zageszczenie
gleby oraz niszczenie korzeni
wlosowych.

Kiedy inwestor rozpoczyna inwestycje w
poblizu drzew a po kilku latach od jej
zakonczenia zaczynajg one zamierac nikt
nie taczy ze sobg tych dwoch sytuacji.
Tymczasem dla drzewa, ktére ucierpiato
np. poprzez zaggszczenie gleby lub silng
redukcj¢ bryty korzeniowej, proces
pogarszania si¢ kondycji zdrowotnej trwa
kilka lat i moze zakonczy¢ si¢
catkowitym obumarciem.

21.

Wnosimy o catkowite wykluczenie w
miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nowej zabudowy na
obszarze dziatki 52/8 obreb Biedrusko,
oraz wyznaczenie tego obszaru jako
obszaru zieleni nieurzadzonej,
ewentualnie czgsciowo jako obszar
zieleni urzadzone;.

Uzasadnienie do uwagi:

Przedmiotowy projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
,,Biedrusko - rejon Rowu Pdénocnego"

§ 3 Ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczony symbolem MW;

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
$roédladowych, oznaczone

Uwaga zlozona dwa razy: w dniu 19
sierpnia 2020 r. i w dniu 20 sierpnia
2020 1.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




wyznacza tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w cennym przyrodniczo obszarze zieleni,
obecnie silnie zadrzewionym,
znajdujacym si¢ w dolinie Rowu
Potnocnego na dzialce 52/8 obreb
Biedrusko. Obszar ten stanowi cz¢$¢ pasa
zieleni wzdtuz Rowu Pétnocnego, ktéry
funkcjonalnie stanowi przewietrzajacy
klin zieleni i jako taki jest niezmiernie
wazny dla zachowania wysokiej jakosci
zycia mieszkancow Biedruska. Zaréwno
dla obecnych mieszkancow, jak i dla
przysztych mieszkancow przeznaczonych
juz pod zabudowe obszaréw na potudnie
ina poéinoc od omawianego terenu.
Realizacja zabudowy zgodnie

z przedstawionym projektem plami
miejscowego bez watpienia bedzie si¢
wigzata z ogromna wycinka drzew, utrata
licznych siedlisk chronionych gatunkoéw
zwierzat, zmniejszeniem retencji wody
(przedmiotowy projekt miejscowego
planu nakazuje odprowadza¢ wody
deszczowe do kanalizacji deszczowej),
oraz zwigkszeniem ucigzliwo$ci upatow.
W dobie szybko postepujacych zmian
klimatycznych takie obszar), zieleni
stanowig bezcenng warto$¢ zarowno dla
przyrody jak i dla ludzi, szczego6lnie na
terenach intensywnie zabudowywanych,
ktore sa najbardziej narazone na
negatywne efekty zmian klimatu. W
kolejnych latach nasila¢ si¢ b¢da fale
upatoéw, okresy susz, czy wystepowanie
deszczoéw nawalnych. Tereny zieleni
stanowig podstawowy element adaptacji
tagodzacy takie niekorzystne zjawiska
pogodowe.

Zmiany klimatu to takze utrata
réznorodnosci biologicznej. Doliny
ciekoéw wodnych powinny by¢
szczegolnie chronione, gdyz ich rola
ekosystemowa i bogactwo przyrody sa
szczegolnie cenne. Tym bardziej,

ze przedmiotowy teren bezposrednio

symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS 14ZK/WS;

7) tereny drog publicznych,
klasy dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewngtrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW i
2KDW;

9) teren drogi wewng¢trznej
pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KDWx.




graniczy z obszarem Natura 2000
,.Biedrusko" oraz Obszarem Chronionego
Krajobrazu ,,Biedrusko".

Koniecznos$¢ ochrony obszarow zieleni
wynika rowniez ze wzrastajacej wrod
mieszkancow potrzeby bliskosci
przyrody. Coraz czgsciej podkresla sie,
ze dla zachowania dobrego stanu
psychicznego i fizycznego, a tym samym
zdrowia, blisko$¢ obszarow zieleni jest
niezmiernie wazna. Wskazuja na to
liczne badania naukowe, ale i mieszkancy
sami to zauwazaja. Prawie kazdy chce
mieszka¢ w otoczeniu zieleni, gdyz to
zapewnia psychiczny i fizyczny
dobrostan.

Biorac pod uwage powyzsze argumenty
oraz protesty mieszkancéw, ktorzy nie
chca dalszej zabudowy obszarow zieleni
w Biedrusku, wnosimy o catkowite
wykluczenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nowe;j
zabudowy na obszarze dziatki 52/8 obreb
Biedrusko, oraz wyznaczenie tego
obszaru jako obszar zieleni
nieurzadzonej, ewentualnie czgsciowo
jako obszar zieleni urzadzone;.

22.

Whnoszg¢ o zachowanie terenu
oznaczonego jako MW w formie terenow
zieleni.

Uzasadnienie:

Ingerencja inwestycji w teren MW
zagraza cennemu $rodowisku obszaru,
m.in. korytarzom migracyjnym i
siedliskom zwierzat. Spowodowac moze
obnizenie wod gruntowych, co
powodowaé moze postepujaca
degradacj¢ tamtejszego ekosystemu,
cennego dla mieszkancow Biedruska ze
wzgledow przyrodniczych,
krajobrazowych i rekreacyjnych.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczony symbolem MW;

Rada Gminy Suchy Las uwzglednita
uwage podczas XX VII sesji w dniu
10 grudnia 2020 r.

23.

23.1

Dodatkowo pragne ztozy¢ uwagg, ktora
dotyczy bardziej strategii mys$lenia o
sprawie MPZP rejonu Rowu Péinocnego
jako nadal otwartej, nawet po uchwaleniu

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczony symbolem MW,

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




uchwaly.

Wnoszg, aby przedstawiciele Gminy jak
najszybciej skontaktowali si¢ z
inwestorem terenu planowanej zabudowy
w celu porozumienia/ustalenia
odsprzedazy czesci terenu.

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;
3) teren ustug sportu i rekreacji
w zieleni krajobrazowej,
oznaczone symbolami US/ZK;

5) tereny zieleni krajobrazowe;j i
wod powierzchniowych
srédladowych, oznaczone
symbolami 1ZK/WS, 2ZK/WS,
3ZK/WS 14ZK/WS;

7) tereny drog publicznych,
klasy dojazdowej, oznaczone
symbolami 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D i 4KD-D;

8) tereny drog wewnetrznych,
oznaczone symbolami 1IKDW i
2KDW,

9) teren drogi wewnetrznej
pieszo-rowerowej, oznaczony
symbolem KDWx.

232

Whnosze by teren ten po
zakupie/pozyskaniu przez Gming, w
studium zmieni¢ na tereny lesne,

z mozliwo$cig utworzenia $ciezki
spacerowej/rowerowej wsérod drzew,
ulokowanej tak by nie potrzebna byta
wycinka drzewostanu.

jw.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

233

Uchwalenie terenu MW jako tereny lesne
powinno mie¢ miejsce bez wzgledu na
decyzje

o zakupie/pozyskaniu dziatki przez
Gming.

§ 3 Ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j,
oznaczony symbolem MW;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

Uzasadnienie wnioskodawcy do uwag:

W toku wszelakich rozmoéw i publikacji internetowych na temat rejonu Rowu Pétnocnego, pojawita si¢ takze rozmowa z inwestorem. Przedstawiciel inwestora odpowiadajac na pytania w artykule
eBiedrusko.pl "Korespondencja z deweloperem na temat 'Rejonu Rowu Potnocnego' (Opublikowano 14 sierpnia 2020) htlps://ebiedrusko.oliaktualnoscitkorespondencia-z-deweloerem-na-temat-

reionu-rowupolnocnego/ odpowiedziat:

"Poki co nie posiadamy oficjalnych informacji na ten temat. Podzielamy jednak zdanie, ze gdyby takie plany mialy okaza¢ si¢ prawdziwe. odbiloby si¢ to negatywnie na przestrzeni spacerowej
nowego osiedla. Co wigcej, nie wykluczamy w takiej sytuacji odbycia rozmowy z Urzedem Gminy w sprawie odsprzedazy dzialek na ktorej projektowana jest zielen i obszaru oznaczonego jako

MW."
Zadane inwestorowi pytanie brzmiato:

1. Co uwazajg Panstwo o sytuacji z terenem w MPZP przeznaczonym pod sport i rekreacje (tzw. stara strzelnica), gdzie z duzym prawdopodobienstwem wroci on do pelnego wykorzystania przez




Wojsko Polskie? Czy nie zmniejsza to jakos$ci zycia i przestrzeni spacerowej nowego osiedla? Czy w zwiazku z tym planuja Panstwo odby¢ rozmowe z Urzedem Gminy Suchy Las w celu sprzedazy

dwoch dziatek (np. MW i 3MN), aby ta utworzyta tam teren zorganizowanej zieleni?

W zwiazku z powyzszym konieczne jest podjecie rozmow z wiascicielem terenu w trybie natychmiastowym.
Odpowiedni referat z pomoca prawng powinien przeanalizowa¢ natomiast, czy bardziej optacalny dla gminy bedzie odkup w zaproponowanej cenie, czy tez ewentualne wejscie na droge sadowa po
uchwaleniu najbardziej zalesionego terenu (MW) jako tereny lesne.
Cho¢ zdaje sobie sprawe, ze uwaga ta formalnie jest trudna do implementacji, licze, iz zauwazona zostanie sama intencja, a idea po dopracowaniu w urzedzie dalej kontynuowana.

24.

24.1 § 5 Ustala si¢ nastgpujace zasady - X - X Rada Gminy Suchy Las nie

W §5 tresci uchwaly usunigcie zapisu pkt | ochrony srodowiska, przyrody i uwzglednita uwagi podczas XXVII
2). krajobrazu oraz zasady sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.
Zapis ten uniemozliwi urzadzenie miejsc | ksztaltowania krajobrazu:

postojowych w formie azurowych

utwardzen, ktore zgodnie z przepisami 2) zakaz lokalizacji miejsc

odrebnymi mogg by¢ wliczone do postojowych na powierzchni

powierzchni biologicznie czynnej przy biologicznie czynnej;

spehieniu parametru przepuszczalnosci.

Miejsca organizowane w ten sposob

pozwalaja na formowanie miejsc z

wypetnieniem organicznym, w tym np.:

trawg, co zmniejsza powierzchnie

nieprzepuszczalng i ilo§¢ wod

opadowych koniecznych do

odprowadzenia do kanalizacji

deszczowej, a jednoczes$nie pozwala

nawadnia¢ teren i retencjonowaé wody

opadowe.

24.2 § 5 Ustala si¢ nastgpujace zasady - X - X Rada Gminy Suchy Las nie

W §5 tresci uchwaly zmiang zapisu pkt ochrony $rodowiska, przyrody i uwzglednita uwagi podczas XXVII
6) pozostawienie oznaczen terendw krajobrazu oraz zasady sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.
zgodnie z rysunkiem Studium ksztattowania krajobrazu:

Uwarunkowan dla tego obszaru M/U.

Pozostawienie tylko wartosci MN 6) nakaz zachowania na terenach

uniemozliwi w planowanych obiektach MN dopuszczalnych poziomow

lub na terenie inwestycji zorganizowanie | hatasu w §rodowisku jak dla

jakiejkolwiek zabudowy ustugowej typu terendw zabudowy

biuro, gabinet lekarski, matly sklep mieszkaniowej jednorodzinne;j,

osiedlowy, kiosk, punkt apteczny. zgodnie z przepisami odrebnymi;

243 §8 - X - X Rada Gminy Suchy Las nie

W §8 ust. 1 tresci uchwaly usunigcie
zapisu pkt 2).

W tresci uchwaty zaproponowano
parametry ograniczajace zarowno
kubature, intensywno$é

czy szerokos$¢ obiektow. Przy tak
skomplikowanej rzezbie terenu moze by¢
ucigzliwe wydzielenie nieruchomosci
przed uzyskaniem stosownych pozwolen
na budowe. Niemozliwa moze okazaé si¢

1. Dla terenu MW ustala si¢
nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

2) dopuszczenie lokalizacji na
dziatce maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego
wolnostojacego;

uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




realizacja przytaczy, drog dojazdowych
czy organizacja miejsc postojowych w
takim terenie bezposrednio do
pojedynczej dziatki budowlane;.

24.4

W §8 ust. 1 tresci uchwaty zmiang zapisu
pkt 7).

Doprecyzowanie zapisdw na temat
wygrodzenia nieruchomosci — brak
doprecyzowania parametréw zar6wno
ogrodzenia (azurowe, pelne, stalowe, z
siatki pretow), brak parametrow dla
ekranoéw akustycznych (wysokos¢ jest dla
ogrodzenia, a nie wskazano dla
ekranéw).

§ 8 ust. 1 Dla terenu MW ustala
si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

7) dopuszczenie lokalizacji
ogrodzenia o wysokosci nie
mniejszej niz 2,5 m lub ekranu
akustycznego w granicy z
dziatkg o nr ewid. 52/1;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

24.5

W §8 ust.1 tresci uchwaty zmiang zapisu
pkt 11) b) dodanie zapisu ,,0d strony
zaglebionej budynku” lub usunigcie
ograniczenia wysoko$ci i pozostawienie
zapisu o 3-ch kondygnacjach
nadziemnych. Spadek terenu powoduje,
iz projektowane budynki znaczng cz¢sécig
beda musiaty by¢ wbudowane w skarpe.
Pozostawienie zapisu 12,0m bez
doprecyzowania sposobu pomiaru
uniemozliwia zaprojektowanie obiektu o
trzech kondygnacjach nadziemnych w
sposob zgodny z zapisami
Rozporzadzenia o warunkach
technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

§ 8 ust. 1 Dla terenu MW ustala
si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

11) wysoko$¢ budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych:
a) do 3 kondygnacji
nadziemnych,

b) nie wiecej niz 12,0 m;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

24.6

W §8 ust. 1 tresci uchwaty uzupetnienie
zapisu pkt 16) o $ciezki, chodniki.
Realizacja zagospodarowania terenu i
pozwolenie na budowe placu zabaw
wymaga roéwniez zgody na wykonanie
doj$¢ do tego placu w formie utwardzen.
Brak takiego zapisu uniemozliwia
prawidlowa realizacj¢ terenu
rekreacyjnego.

§ 8 ust. 1 Dla terenu MW ustala
si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

16) nakaz pozostawienia jako
terenu biologicznie czynnego,
obszaru oznaczonego na rysunku
planu jako

strefa zieleni, z zakazem
lokalizacji w tej strefie miejsc
postojowych i z zakazem jego
utwardzania,

z wylaczeniem placow zabaw..

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

24.7

§ 8 ust. 1 Dla terenu MW ustala

Rada Gminy Suchy Las nie




W §8 ust. 1 tresci uchwaty wprowadzenia
zapisow dotyczacych kondygnacji
podziemnych

i czeSciowo zaglebionych.

Nalezy uwzgledni¢ charakterystyke
terenu i wprowadzi¢ zapis o mozliwosci
wzniesienia budynkéw z kondygnacjami
podziemnymi (cz¢$ciowo wbudowanymi
w grunt), ktére nie beda liczone jako
kondygnacje nadziemne pomimo tego, iz
ich czg$¢ moze by¢ ponad gruntem w
catosci jednej elewacji (np.:
potudniowe;j).

si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania

uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

24.8

W §8 ust. 2 tresci uchwaly, uzupetnienie
zapisu pkt 2) 0 ,,50m? powierzchni
uzytkowe;j”.

§ 8 ust. 2 Dla terenéw 1MN,
2MN, 3MN, 4MN ustala si¢
nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

2) na jednej dziatce
dopuszczenie lokalizacji jednego
budynku gospodarczo-
garazowego w formie
wolnostojacej o powierzchni nie
wiekszej niz 50 m?;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

24.9

W §8 ust. 8 tresci uchwaty dodanie
zapisu o mozliwosci budowy miejsc
postojowych.

§ 8 ust. 8 Dla terenow 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D i 4KD-D ustala
si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:
1) lokalizacje infrastruktury
drogowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczenie budowy,
przebudowy, rozbudowy i
remontdw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej
niezwigzanych z obstuga
techniczng drogi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

24.10

W §8 ust. 9 tresci uchwaty dodanie
zapisu o mozliwosci budowy miejsc
postojowych.

§ 8 ust. 9 Dla terenow 1IKDW i
2KDW ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania:

1) lokalizacje infrastruktury
drogowej, zgodnie z przepisami

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XX VII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




odrebnymi;

2) dopuszczenie budowy,
przebudowy, rozbudowy i
remontdw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej
niezwigzanych z obstuga
techniczng drogi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

24.11 § 10 - X Rada Gminy Suchy Las nie
W §10 ust. 1 pkt 3) tresci uchwaly 1. Ustala si¢ nastgpujace uwzglednita uwagi podczas XXVII
doprecyzowanie sposobu ksztattowania szczegotowe zasady i warunki sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.
granic lub usunigcia zapisu w catosci. scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem:

3) kat potozenia granic dziatek w

stosunku do pasa drogowego od

60° do 120°.
24.12 § 10 - X Rada Gminy Suchy Las nie

Wskazanie wartosci 60-120° przy
wytyczaniu granic podziatu w tresci jest
nieprecyzyjne i niezrozumiate.

1. Ustala si¢ nastgpujace
szczegOtowe zasady i warunki
scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:

3) kat potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego od
60° do 120°.

uwzglednita uwagi podczas XX VII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

24.13

W §11 pkt 3) usunigcie zapisu lub
doprecyzowanie na rysunku planu
lokalizacji sieci lub stref ochronnych. W
tresci uchwaty nakazuje si¢ zachowania
odlegtosci od sieci, ktérych nie
wskazano. Nie sposob zachowaé
odleglosci od infrastruktury wirtualnej
lub nieistniejacej. Niezbednym jest
wskazanie stref na zataczniku graficznym
lub usuni¢cie zapisu punktu w catosci
jako bezprzedmiotowy.

§ 11 W zakresie szczegodlnych
warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy:

3) nakaz zachowania strefy
bezpiecznej eksploatacji dla
naziemnych i podziemnych
wojskowych urzadzen
teletechnicznych (minimum 0,5
m od obiektow i osi kabli
doziemnych), dla ktorej ustala
sig:

a) zakaz zabudowy obiektami
trwatymi, nawierzchnia trwatg
oraz zakaz nasadzen drzew i
krzewow,

b) dopuszczenie skrzyzowan
poprzecznych planowanej
infrastruktury podziemnej i

uwzgledniona
w czesci

nieuwzgledniona w
czesei
nieuwzglednionej
przez Wojta

Na rysunku planu wskazano
przebieg linii teletechniczne;j
facznosci specjalnej ROA Poznan
wraz ze strefa bezpiecznej
eksploatacji, w tek$cie uchwaly jest
natomiast mowa o strefie
bezpiecznej eksploatacji dla
naziemnych i podziemnych
wojskowych urzadzen
teletechnicznych. Tym samym zapis
uchwaly i legendy rysunku wymaga
doprecyzowania i ujednolicenia.
Wskazaé jednoczesnie nalezy, ze
przebieg tej infrastruktury i
szeroko$¢ strefy ochronne;j jest
wskazana wlasciwie.

Z powyzszych wzgledow, uwaga w
czgsci zostata uznana przez Wojta
jako zasadna — w czgsci dotyczacej
ujednolicenia zapisu tekstu projektu
planu z legenda okres$long na




naziemnej ze strefa bezpiecznej
eksploatacji, pod warunkiem
wykonania dodatkowych
zabezpieczen lub przebudowy
naziemnych i podziemnych
wojskowych urzadzen
teletechnicznych,

¢) dopuszczenie zmiany
przebiegu strefy bezpiecznej
eksploatacji z zachowaniem jej
parametréw przy uzgodnionej
przebudowie naziemnych i
podziemnych wojskowych
urzadzen teletechnicznych;

rysunku planu. W pozostalym
zakresie — odnos$nie wskazania stref
na zalaczniku graficznym lub
usunigcia zapisu punktu w catosci —
uwaga nie zostala uwzgledniona
przez Wojta.

Po dokonanej korekcie legendy
projektu planu zapisy uchwaty i
rysunku sg spdjne i nie wymagaja
dalszego doprecyzowania czy tez
wyznaczania innych stref
ochronnych niz juz wskazane.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi w czesci
nieuwzglednionej przez Wojta
podczas XXVII sesji w dniu
10 grudnia 2020 r.

24.14

W §12 pkt 2) b) doprecyzowanie o jakie
ustugi i jakg powierzchni¢ uzytkowa
nalezy uwzglednic.

We wskazanym punkcie okreslono ilo$é
miejsc postojowych liczonych na
powierzchni¢ uzytkowa.

Z uwagi na charakter terenow
ustugowych (US) nalezy przyjaé, ze
powierzchni¢ uzytkowa moze, stanowic
powierzchnia uzytkowa budynkéw jak

1 obiektow typu strzelnica czy tor
huczniczy.

W przypadku obiektéw przestrzennych
ilo$¢ miejsc liczona na kazde rozpoczete
40m? powierzchni bedzie
niewspoimierna do zapotrzebowania. Z
uwagi na powyzsze nalezy doprecyzowac
zapis i wprowadzi¢ informacj¢ dotyczaca
charakteru powierzchni uzytkowe;.

§12

Ustala si¢ nastepujace zasady
modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

2) w zakresie liczby miejsc
postojowych w obrebie
poszczegblnych terenow nalezy
zapewni¢ odpowiednig liczbe
miejsc postojowych na dzialce
budowlanej:

b) w przypadku realizacji ustug -
min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej ushug;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

24.15

Wydaje si¢ by¢ sensownym
wprowadzenie zapisu o 1 migjscu
postojowym na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynkoéw zwigzanych z
funkcjami ustugowymi.

jow.

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.




24.16

W §12 pkt 9) zmiana zapisu i
uzupehienie o mozliwos¢
odprowadzenia $ciekow bytowych do
zbiornikow bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarne;j.

Z uwagi, iz teren objety projektem MPZP
jest w przewazajacej czesci
niezainwestowany nalezy zalozy¢
etapowanie inwestycji. Czg$¢ robot
zwiazanych z budowa infrastruktury
wymagac¢ bedzie niwelacji i znacznych
robét ziemnych czy budowy
przepompowni $ciekow. Tylko niewielka
cze$¢ terenu sgsiaduje z drogami
publicznymi uzbrojonymi w kanalizacje
sanitarng. Dlatego tez, przy zatozeniu
zréwnowazonego rozwoju osiedla nalezy
umozliwi¢ czasowe odprowadzenie
Sciekow do tymczasowych zbiornikow
bezodptywowych, ktére beda
likwidowane wraz z rozbudowg osiedla

i infrastruktury.

§ 12 Ustala si¢ nastgpujace
zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

9) nakaz odprowadzania $ciekow
bytowych i komunalnych do
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
ustaleniami przepisow
odrebnych;

Rada Gminy Suchy Las nie
uwzglednita uwagi podczas XXVII
sesji w dniu 10 grudnia 2020 r.

Podczas wylozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko —
w terminie od dnia 29 czerwca 2022 r. do dnia 5 sierpnia 2022 r., z terminem skladania uwa

rejon Rowu Pélnocnego - czesé I,
s do dnia 22 sierpnia 2022 r., nie wplynely uwagi.

25. | Brak uwag. - nie rozstrzyga | nie rozstrzyga ze | nie rozstrzyga nie rozstrzyga ze -
ze wzgleduna | wzgledunabrak | ze wzgledu na wzgledu na brak
brak uwag uwag brak uwag uwag
Uwagi zloZone podczas wylozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu P6lnocnego - czesé 11,
w terminie od dnia 19 pazdziernika 2022 r. do dnia 22 listopada 2022 r., z terminem skladania uwag do dnia 9 grudnia 2022 r.
Wylozenie dotyczylo obszaru obejmujacego czes$¢ 11 projektu planu
26. | 26.1 §8 2. Dla terenu 1ZK ustala si¢ - X - X Plan miejscowy musi okresla¢

Prosba o zamiang trzeciego podpunktu w
drugim punkcie §8 z" zagospodarowanie

nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz

konkretne przeznaczenie terenu.
Brak jest mozliwosci zapisania w




jako terenu zieleni urzadzonej" na
"pozostawienie w stanie naturalnym".
Tak zwana "Gorka Przybylaka" ma
ztozony ekosystem, ktory bardzo dobrze
dziata w takim stanie, w jakim jest teraz.
Ingerencja cztowieka (utwardzenie czy
o$wietlenie terenu) sprawi, ze
bezpowrotnie straci swoj naturalny
charakter, a przez to straci na
biordznorodnos$ci. Skoro aktualnie
rosnacy las po poludniowej stronie Rowu
Poétnocnego zostanie wyciety pod
zabudowg jednorodzinng, niech chociaz
ten na gorce pozostanie w naturalnym
stanie, jako dom dla wielu gatunkow
zwierzat i roslin.

wskazniki zagospodarowania:
1) zagospodarowanie jako teren
zieleni urzadzonej;

planie ,,pozostawienie terenu w
stanie naturalnym”.

26.2

O podobny zapis wnosz¢ w sprawie
Rowu Pétnocnego - aby dopisaé
podpunkt w punkcie 3 §8, mowiacy o
"jak najmniejszej ingerencji w bieg
strugi, tylko takiej jaka jest absolutnie
niezbedna". Ochroni to Row Potocny
przed ewentualnym zabetonowaniem.

§8 3. Dla terenow 1ZK/WS,
2ZK/WS, 3ZK/WS ustala si¢
nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) nakaz zachowania
istniejacego cieku wodnego;

2) zakaz zabudowy kubaturowej;
3) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 90%
powierzchni terenu;

4) dopuszczenie urzadzenia
zieleni dla celow rekreacji i
wypoczynku,

5) dopuszczenie lokalizacji
urzadzen wodnych i urzadzen
melioracji wodnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie budowy,
przebudowy, rozbudowy i
remontow sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne w
sposob nie kolidujacych z
podstawowa funkcja terenu;

7) dopuszczenie lokalizacji
dojs¢, dojazdoéw oraz drog dla
pieszych i rowerow;

8) przy zagospodarowaniu czesci
terenu oznaczonego symbolem
3ZK/WS nakaz uwzglednienia

Brak jest mozliwosci zapisania w

planie ,,jak najmniejszej ingerencji w

bieg strugi, tylko takiej jaka jest
absolutnie niezbedna”.




zapisOw § 9.

26.3

Jednoczeénie mam uwagg do zapisu
zamieszczonego w Prognozie
oddziatywania na srodowisko, na stronie
29 w rozdziale sz6stym, podrozdziale
6.7, brzmigcego nastepujaco: "Zaklada
si¢, ze realizacja ustalen projektu planu
docelowo wplynie na wzbogacenie
bioréznorodnosci. Na etapie
funkcjonowania projektowanej zabudowy
przewiduje si¢ wprowadzenie zieleni
towarzyszacej zabudowie i w nastgpstwie
zasiedlanie jej przez gatunki ptakow." W
ustaleniach projektu, a doktadniej ani w
uchwale, ani w czgsci graficznej, nie ma
zadnych zapiséw/rysunkow dotyczacych
nasadzen drzew lub krzewdw w poblizu
nowopowstatych budynkéw. Oznacza to,
ze zielen towarzyszaca zabudowie jest
opcjonalna i nie ma zadnej gwarancji, ze
si¢ pojawi. Rownie mozliwe jest w takim
wypadku, ze wlasciciele powstatych
budynkow beda posiadali wytacznie
trawniki i niska roslinnoé¢, nienadajaca
si¢ do zamieszkania przez ptaki. Co
wigcej, w miejscu, gdzie ma powstac
zabudowa jednorodzinna, ro$nie
aktualnie las posiadajacy roslinnos¢
wysoka (drzewa) i Sredniowysoka
(krzewy). Wycigcie tej roslinnosci pod
zabudow¢ oznacza bezpowrotng utrate
biordznorodnosci, ktorej nie przywroca
nawet opcjonalne nasadzenia. Ten punkt
Prognozy jest bledny, a dodatkowo
zostaje powtorzony w podsumowaniu i
rekomendacjach, co jeszcze bardziej
wprowadza w btad.

Uwaga dotyczy terenow: ZK,
1ZK/WS, 2ZK/WS, 3ZK/WS

Zapis o wzbogaceniu
biordéznorodnosci oznacza, ze w
wyniku realizacji zalozen planu
moze zwigkszy¢ si¢ liczba rodzajow
gatunkow jakie moga byé
siedliskiem na obszarze objetym
projektem planu. Obecnie
przedmiotowy teren jest gesto
pokryty roslinnoscia o wezszej
liczbie gatunkéw niz ewentualna ich
liczba jaka mogtaby si¢ pojawi¢ na
skutek realizacji zatozen planu.

W ten sposob nalezy tez rozumied
zapis o wzbogaceniu
bioréznorodnosci.

27.

27.1

Obowiazujace Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las okresla,
ze przedmiotowy teren przewidziany jest
pod zabudowg (teren MU), tymczasem
projekt mpzp przewiduje dla tego terenu
funkcjg zieleni krajobrazowej. Zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu

§8 2. Dla terenu 1ZK ustala si¢
nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania:

1) zagospodarowanie jako teren
zieleni urzadzone;j;

2) zakaz zabudowy kubaturowej;
3) zakaz lokalizacji miejsc do
parkowania;

Uwaga ztozona dwa razy w dniu 8
grudnia 2022 r. (e-mail) i w dniu 9
grudnia 2022 r. (w formie
papierowej).

Studium na terenie oznaczonym
symbolem MU dopuszcza:
Zagospodarowanie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa




przestrzennym plan miejscowy jest
konkretyzacja zapisow studium i winien
by¢ zgodny ze studium. W
przedmiotowym przypadku
niedopuszczenie zabudowy na
omawianym terenie powoduje, Ze plan
,»hie wykonuje" zapiséw studium i tym
samym plan miejscowy naraza si¢ na
uzasadniony zarzut naruszenia
obowigzujacych przepisow.

Prosze¢ zatem o korektg projektu planu i
dopuszczenie zabudowy wielorodzinne;j
na ,,goérce Przybylaka", a w przypadku
braku akceptacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, prosze¢ o
wyznaczenie funkcji terenu jako tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

4) dopuszczenie urzadzenia
zieleni dla celéw rekreacji i
wypoczynku,

5) dopuszczenie lokalizacji placu
zabaw, z uwzglednieniem pkt 6;
6) stosowanie przepuszczalnych
nawierzchni placu zabaw;

7) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 85%
powierzchni terenu;

8) dopuszczenie lokalizacji
urzadzen melioracji wodnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9) dopuszczenie budowy,
przebudowy, rozbudowy i
remontdw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

10) dopuszczenie lokalizacji
dojs¢, dojazddéw oraz drog dla
pieszych i rowerow.

Jjednorodzinna (wolnostojgca,
blizniacza i szeregowa),

zabudowa ustugowa (zarowno w
formie wolnostojgcych

budynkow, jak i w zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej),

zielen urzqdzona i krajobrazowa (w
ramach uatrakcyjnienia

terenow zabudowy i zapewnienia
wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej), zielen
izolacyjna (w przypadku
zaistnienia koniecznosci
wprowadzenia tego typu zieleni).
Majac powyzsze na uwadze, studium
dopuszcza na terenie MU zaro6wno
zabudowg jak i zielen urzadzong i
zielen krajobrazowg oraz zielen
izolacyjna.

Projekt planu zaktada, Ze na czgsci
terenu dzialki nr 52/8 (teren
oznaczony w studium symbolem
MU) wyznacza si¢ teren zieleni
krajobrazowej, przeznaczenie takie
jest rowniez zgodne z zapisami
studium dla terenu MU.

Ponadto podkresli¢ nalezy, ze
obowiazujace studium dla terenu
MU tzw. ,,gorki Przybylaka”
dopuszcza (dopuszcza ale nie
nakazuje) lokalizacj¢ nowej
zabudowy wielorodzinnej do 6-
ciu lokali mieszkalnych wytacznie na
terenach:

- MU potozonym w miejscowosci
Suchy Las pomiedzy ulica
Sprzeczna, rowem melioracyjnym
Wa-10-2-19, torami

kolejowymi i rowem melioracyjnym
Wa-10-2-1;

- MU potozonym w Biedrusku na
obszarze zlokalizowanym na p6inoc
od Rowu Pétnocnego, ograniczonym
obszarami

wskazanymi na rysunku Studium
jako ZC - tereny cmentarzy, US -




tereny zabudowy sportu i rekreacji i
Z - tereny zieleni izolacyjnej i
krajobrazowej; dla ktorych
obowiazuja ustalenia w
zagospodarowaniu terendow jak dla
terenu MW.

W toku procedury cze$¢ obszaru
zostala wylaczona z opracowania z
uwagi na wydang decyzj¢ o
warunkach zabudowy dnia 20 lutego
2025 1.

Zgodnie ze zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las przyjetej uchwata
nr X1/120/25 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 27 marca 2025 r. obszar
objety uwaga zostal przeznaczony
pod tereny zieleni izolacyjnej i
krajobrazowej oznaczone symbolem
Z. W zwiazku z powyzszym
wystepuje zgodnos¢ ze studium.

27.2

Umozliwienie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie zabudowy
blizniaczej i szeregowej na terenach
IMN, 2MN, 3MN (dotyczy czesci dziatki
nr ewid. 52/8, obr¢b Biedrusko). Projekt
planu przewiduje, Ze na terenach 1 MN,
2MN, 3MN bedzie mogta byé
realizowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wylacznie w formie
wolnostojacej. Tymczasem taka forma
zabudowy pozostaje w sprzecznosci z
tym w jaki sposob ksztaltuje sie
zabudowa na terenie Biedruska. Nowe
osiedla mieszkaniowe realizowane sa
jako zabudowa blizniacza lub szeregowa,
a zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca wystepuje przewaznie jako
forma zabudowy indywidualnej. Pragng
zwroci¢ uwage, ze méwimy o terenie
potozonym w sercu Biedruska, na
atrakcyjnie uksztattowanym sklonie,
gdzie istnieje mozliwos¢ wyksztalcenia

§8 1. Dla terenow 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN ustala
si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania: ...

X
uwaga
nieuwzgledniona
w czescei

X
uwaga
nieuwzgledniona w
czesei
nieuwzglednionej
przez Wojta

Uwaga zlozona dwa razy w dniu 8
grudnia 2022 r. (e-mail) i w dniu 9
grudnia 2022 r. (w formie
papierowej).

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci.
Nie dopuszczono zabudowy
Szeregowej.

Zgodnie ze zmiang Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las przyjetej uchwata
nr X1/120/25 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 27 marca 2025 r.
konieczna byla zmiana
zaproponowanych parametrow dla
minimalnych dzialek budowlanych z
uwagi na zmian¢ wskaznikow w
Studium. Zmiany dokonano w
sposob nastepujacy: minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek budowlanych: z 700m? dla




unikatowego osiedla mieszkaniowego o
zréznicowanej formie zabudowy,
dopasowanego do uksztattowania terenu.
Tymczasem projekt planu zaktada taka
sytuacje, jakby to byt typowy ptaski teren
podmiejski, gdzie nalezatoby zastosowaé
duze dziatki z budynkami wylacznie
wolnostojacymi. Takie podejscie do
przestrzeni i do ksztaltowania relacji
urbanistycznych powoduje, ze w
przypadku wprowadzenia zabudowy w
formie wskazanej w projekcie planu
miejscowego, to nie zostanie
wykorzystany potencjat terenu. Ideg jaka
winna przy$wiecac przy projektowaniu
przedmiotowego planu miejscowego
winna by¢ intensyfikacja zabudowy w
formach dopasowanych do otoczenia i do
uksztattowania terenu, po pierwsze po to
aby zatrzymac¢ galopujace rozlewanie sig¢
zabudowy na tereny niezurbanizowane, a
po drugie, aby w dalszym ciagu
uatrakcyjnia¢ zamieszkanie w Biedrusku.
Wigksza liczba mieszkancow nie oznacza
wecale réwnoleglego i tozsamego co do
ilo$ci wzrostu mchu komunikacyjnego w
relacji Biedrusko-Poznan-Biedrusko,
intensyfikacja zabudowy daje mozliwos¢
wyksztatcenia jednostki osadniczej, ktora
w znacznej mierze bedzie
samowystarczalna i wygodna do zycia
poprzez zréznicowanie form i funkcji
zabudowy.

Majac powyzsze na uwadze jeszcze raz
prosz¢ o wyznaczenie funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej i szeregowej na terenach
IMN, 2MN, 3MN.

zabudowy wolnostojacej na 800 m? i
7 450m? dla zabudowy bliZniaczej na
500m?2.

273

Whiosek o nie wyznaczanie polaczen
pomiedzy droge 1KD-D z terenem
dziatki nr ewid. 52/10 (teren zamknigty).
Jak rowniez wnioskuje¢ o korekte uktadu
komunikacyjnego poprzez wyznaczenie
petli drogowej na obszarze 6MN i
usuniecie z rysunku drogi wewngtrznej
KDW.

§3 1. Ustala si¢ nastepujgce
przeznaczenie terendw: ...

§8 4. 4. Dla terenow 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D ustala
si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania: ...

§12
Ustala si¢ nastepujace zasady

X
uwaga
nieuwzgledniona
w czescei

X
uwaga
nieuwzgledniona w
czesei
nieuwzglednionej
przez Wojta

Uwaga ztozona dwa razy w dniu 8
grudnia 2022 r. (e-mail) i w dniu 9
grudnia 2022 r. (w formie
papierowej).

Uwaga nieuwzgledniona w czesSci.

Zdecydowano o pozostawieniu drogi
1KD-D w jej dotychczasowej formie




Propozycja korekty uktadu
komunikacyjnego wynika z zamiaru
stworzenia kwartalu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej bez
waskich siegaczy, tylko z drogami
umozliwiajacymi dogodna i wygodna
komunikacj¢. Bez watpienia $lepa droga
wewngtrzna uniemozliwia dogodna
komunikacj¢ dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Nadto
brak jest racjonalnych przestanek aby
wyznacza¢ ogodlnodostepne drogi gminne
(1KD-D i 2KD-D), ktére stanowig trzon
komunikacyjny osiedla, a ktore na koncu
lacza si¢ z droga stanowiacg teren
zamknigty — wojskowy, ktory zapewne
bedzie ogrodzony i wylaczony z
ogoblnego korzystania).

modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej:

4) obstuge komunikacyjng ...

— bez zmian w poréwnaniu do
przebiegu okreslonego w projekcie
przedtozonym do wytozenia do
publicznego wgladu.

Zaproponowany uktad
komunikacyjny przez osobg prawna
zgodnie z rysunkiem zatagczonym do
uwagi zostal odrzucony.
Pozostawienie drogi 1KD-D w
istniejacej formie przy terenie
zamknigtym dz. 52/8 pozwoli na
obstuge komunikacyjng terenu 3MN.
Usuwajac ten fragment drogi nie
bedzie dojazdu do potencjalnych
dziatek budowlanych. Ponadto
pozwalajac na przebieg drogi
zaproponowanej przez osob¢ prawna
na obecnym terenie 6MN
powstatyby waskie pasy niemozliwe,
badz trudne do zagospodarowania.

Podczas wylozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko —
w terminie od dnia 20 maja 2026 r. do dnia 11 czerwca 2026 r., z terminem skladania uwa

rejon Rowu Péin

ocnego - czes¢ 11,

do dnia 25 czerwca 2026 r., nie wplynely uwagi.

28. | Brak uwag. - nie rozstrzyga | nie rozstrzyga ze | nie rozstrzyga nie rozstrzyga ze -
ze wzgleduna | wzgledunabrak | ze wzglgdu na wzgledu na brak
brak uwag uwag brak uwag uwag




Zalacznik nr 3

do uchwaty XXV1/297/26

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 27 lipca 2026 r.

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu
Péocnego — czegs¢ 11

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1, pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72026 r. poz. 662) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wlasnych gminy:

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki gminne lub
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, energetycznej, gazociaggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las.

5. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Suchy
Las.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§2.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:

1.  Wydatki z budzetu gminy.

2. Wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacjiipozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.

3. Udziatl inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXV1/297/26
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 27 lipca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu
Pélnocnego — czesé 11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Pétnocnego — czes¢ 11, zwany
dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662),

—ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r.
poz. 538 z po6zn. zm.), zwana dalej ,,ustawg”,

— art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z2026T.
poz. 670),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Obszar opracowania projektu planu potozony jest we wschodniej czesci gminy Suchy Las, w miejscowosci
Biedrusko, po potnocnej stronie drogi powiatowej nr 2406P Bolechowo — Promnice — Biedrusko (ulica
Wolnosci) oraz w rejonie drog gminnych — ulic: 1 Maja i Blekitne;.

Podstawa do przystgpienia do prac nad planem miejscowym stanowi uchwata nr XXXII1/373/17 Rady
Gminy Suchy Las zdnia 24 lipca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Potnocnego. Obszar objety powyzsza uchwaly
o przystgpieniu do prac nad planem obejmuje teren o powierzchni okoto 25 ha.

W trakcie procedury planistycznej (po przeprowadzeniu procedury planistycznej — w tym po uzgodnieniu
1 zaopiniowaniu projektu oraz po jego wytozeniu do publicznego wgladu i po uwzglednieniu czesci ztozonych
uwag przez Rad¢ Gminy Suchy Las, w wyniku czego niezbedne bylo wprowadzenie koniecznych zmian
do projektu planu miejscowego wynikajacych zrozpatrzenia uwag, anastgpnie w niezbednym zakresie
ponowienie uzgodnienia projektu) Wojt Gminy Suchy Las postanowil o koniecznosci odrgbnego
procedowania planu dla jego czgsci. Czgs¢ 1 zostata zatwierdzona uchwatg nr L/578/22 Rady Gminy Suchy
Las zdnia 27 pazdziernika 2022 r. wsprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Biedrusko — rejon Rowu Potnocnego — czesé I (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 8217 z dnia 22 listopada 2022 r.);
czes$¢ 11 obejmuje obszar objety niniejszym planem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Poélnocnego — czgs¢ 11
obejmuje teren o powierzchni ok. 14,6 ha. Czg$¢ terenu objetego opracowaniem stanowi teren zamknigty
wymieniony w Decyzji Ministra Obrony Narodowej z dnia 15 marca 2021 r. zmieniajgcej decyzje w sprawie
ustalenia terendw zamknietych w resorcie obrony narodowej. Majac powyzsze na uwadze ustalono granice
terenu zamknictego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Sasiedztwo omawianego terenu stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, grunty rolne, lasy, tereny komunikacji — drogi gminne
idroga powiatowa oraz teren cmentarza. Teren objety opracowaniem graniczy rowniez z kompleksem
wojskowym. CzgSciowo obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach obszarow, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat. Ponadto na potnocny-zachod
od terenu obje¢tego opracowaniem znajduje si¢ czynny cmentarz, od ktorego wskazano odlegtosci zgodnie



z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym s3a odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52 poz. 315). Zgodnie
z ewidencja gruntdw ibudynkéw teren objety opracowaniem stanowi grunty oznaczone symbolami: Tr —
tereny rozne oraz dr — drogi (dot. dziatki 52/10).

Procedura planistyczna dotyczaca przedmiotowego planu miejscowego najpierw dotyczyla catego terenu
wskazanego w uchwale nr XXXIII/373/17 Rady Gminy Suchy Las zdnia 24 lipca 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu
Potnocnego.

O podjeciu ww. uchwaly, okre§leniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko. Wojt
Gminy wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las przyjetego uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r.
Ze zmianami.

Stosownie do wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
atakze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt planu uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia. W dniach
od 20 listopada 2019 r. do 23 grudnia 2019 r. projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
zostal wylozony do publicznego wgladu, a termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia
10 stycznia 2020 r. W dniu 2 grudnia 2019 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami (wylozenie to dotyczylo catego terenu, ktdry wskazano w uchwale nr XXXIII/373/17
Rady Gminy Suchy Las z dnia 24 lipca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Pdtnocnego). Do projektu planu ztozone zostaty
dwie uwagi wniesione na jednym piSmie w dniu 10.01.2020 r. przez osob¢ fizyczng. Zarzadzeniem nr
25/2020 Wojta Gminy Suchy Las z dnia 31 stycznia 2020 r., Wo6jt Gminy Suchy Las postanowit uwzglednic¢
czesSciowo jedng z uwag: w zakresie wskazania na rysunku planu terenu drogi wewnetrznej pieszo-rowerowej,
laczacego teren dziatki o nr ewid. 52/1 z drogg 1IKDW.

Na skutek czesciowego uwzglednienia jednej ze ztozonych uwag postanowiono o konieczno$ci ponownego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W dniach od 1lipca 2020r. do 31lipca 2020r. zaktualizowany projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu, a termin wnoszenia uwag do projektu
planu wyznaczono do dnia 19 sierpnia 2020 r. W dniu 20 lipca 2020 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad
przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami. Réwniez to wylozenie (podobnie jak poprzednie) dotyczyto
catego terenu, ktory wskazano w uchwale nr XXXIII/373/17 Rady Gminy Suchy Las z dnia 24 lipca 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko —
rejon Rowu Potnocnego.

Do projektu planu wniesiono 63 uwagi, ztozone przez 23 osoby fizyczne lub prawne. Zarzadzeniem
nr 152/2020 Wojta Gminy Suchy Las zdnia 9 wrze$nia 2020r1., Wojt Gminy Suchy Las postanowit
uwzgledni¢ czesciowo jedna zuwag w zakresie ujednolicenia tresci legendy na rysunku planu z tre$cia
uchwaty.

Projekt planu zostat przedtozony Radzie Gminy Suchy Las wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktoérych
mowa w pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
do uchwalenia na sesji w dniu 10 grudnia 2020 r. Rada Gminy Suchy Las podczas XXVII sesji w dniu
10 grudnia 2020 r. postanowita o rozstrzygnieciu wszystkich uwag ztozonych w pierwszym i drugim
wylozeniu projektu planu.

W zwiazku zuwzglednieniem przez Rade Gminy czegSci uwag wniesionych do niniejszego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, cato$¢ projektu uchwaly nie zostala poddana pod



glosowanie, a projekt wymagal wprowadzenia zmian iw niezbednym zakresie ponowienia uzgodnienia
projektu planu miejscowego.

Majac na wzgledzie wymog art. 17 pkt 13 postanowiono o ponownym uzgodnieniu oraz 0 ponownym jego
zaopiniowaniu.

Po pozytywnym uzgodnieniu i zaopiniowaniu projektu przez wymagane instytucje, Wojt Gminy Suchy Las
postanowit o rozdzieleniu procedury i o dalszym procedowaniu w dwoéch czgsciach.

Majac powyzsze na uwadze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko —
rejon Rowu Potnocnego — cze$¢ II, wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, zostat wytozony do
publicznego wgladu (wylozenie dotyczace tylko czesci II projektu planu), w tym takze udostepniono go
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy Suchy Las, w dniach od 19 pazdziernika
2022 r. do dnia 22 listopada 2022 r. Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 9 grudnia
2022 r., a w dniu 21 listopada 2022 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono siedem uwag, z ktorych Wojt Gminy uwzglednil w calosci jedna uwage
(dotyczacg wprowadzenia funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 4MN, SMN, 6MN, tj. na czesci
dzialki nr 52/8, obr¢b Biedrusko), dwie uwagi Wojt Gminy uwzglednit w cze$ci (w zakresie dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy bliZzniaczej oraz w zakresie usunig¢cia z projektu planu drogi
wewngtrznej] KDW); natomiast czterech uwag Wojt Gminy nie uwzglednit.

W wyniku rozstrzygniecia uwag i dokonanych korekt projektu wynikajacych z wladztwa planistycznego,
uwzgledniajac aktualne kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazane w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las (zgodnie zuchwala
nr XI/120/25 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las) oraz uwzgledniajac wydang decyzje
o warunkach zabudowy, ktora obejmuje poludniowo-zachodnia czgs¢ dziatki nr 52/8, Wojt Gminy Suchy Las
postanowit o koniecznos$ci zaktualizowania granic obszaru opracowania planu (dalszego podzialu czgsci II),
W ten sposob, Ze obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon
Rowu Poétnocnego — czesé 11 obejmuje teren dziatki nr ewid. 52/6, 52/10 i cze$¢ dziatki nr ewid. 52/8 obreb
Biedrusko.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las przyjetego uchwatag nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las zdnia 18 czerwca 1998 r. ze
zmianami (uchwaty: nr XLIV/424/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 12 lipca 2001 r., nr L/428/2006 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 23 lutego 2006 r., nr XXXVIII/351/2009 Rady Gminy Suchy Las z dnia 2 wrze$nia
2009 r., nr XXXI1/309/13 Rady Gminy Suchy Las z dnia 7 marca 2013 r., nr XI/116/15 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 29 pazdziernika 2015 r., nr XXIII/245/16 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 pazdziernika 2016 r.,
nr XXXVIII/424/21 z dnia 28 pazdziernika 2021 r. oraz nr X1/120/25 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 marca
2025 r.) teren objety planem miejscowym oznaczony jest jako: MUI — tereny zabudowy mieszkaniowej
z ustugami; Z — tereny zieleni izolacyjnej i krajobrazowej; obszary zdegradowane; tereny zamknigte.

Konkretyzacja ustalen studium nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
co w przedmiotowym przypadku prowadzi do wniosku, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen
obowiazujacego Studium.

Majac powyzsze na uwadze, uwzgledniajac wymog art. 17 pkt 13, przygotowano projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i postanowiono o ponowieniu procedury planistycznej w niezbgdnym
zakresie, tj. ponownie wystgpiono o zaopiniowanie i uzgadnianie projektu planu w zaktualizowanych
granicach stanowiacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon
Rowu Potnocnego — czgsc 11.

W dalszej kolejnosci, po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien ipo zaopiniowaniu projektu planu
z instytucjami, Wojt Gminy Suchy Las postanowil o wylozeniu projektu wraz z prognoza oddzialywania
na §rodowisko do publicznego wgladu (dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Biedrusko — rejon Rowu Poétnocnego — czes¢ 11, tj. dla terenu obejmujacego dziatki nr ewid. 52/6, 52/10
1 cze$¢ dziatki nr ewid. 52/8 obrgb Biedrusko).



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Potnocnego — czes¢
II, wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko, zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu, w tym
takze udostegpniono go w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy Suchy Las, w dniach
od 20 maja 2026 r. do dnia 11 czerwca 2026 r. Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do
dnia 25 czerwca 2026 r., aw dniu 2 czerwca 2026 r. zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do projektu planu nie zostala wniesiona zadna uwaga.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, oktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslenie przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania tego terenu,

— walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy, poprzez okreslenie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow albo wyznaczenie terendow,
na ktorych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddzialywania na $rodowisko, zawarcie w projekcie planu
ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez uwzglednienie wnioskéw Powiatowego Konserwatora Zabytkow
oraz zawarcie odpowiednich zapisow w projekcie uchwaty,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie odpowiednich
zapisOw Ww zakresie ograniczenia lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, zapiséw regulujacych
sposOb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych itechnologicznych, nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zgodnie z ustaleniami przepisOw odrebnych (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata
rowniez w prognozie oddzialywania na srodowisko),

— walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego, w sktad ktérego wchodza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze teren
ustug turystycznych, sportu irekreacji, wraz zterenami zieleni krajobrazowej i woéd powierzchniowych
srodladowych, terendow lasow iniezbgdnym ukladem komunikacyjnym zuwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan wiasno$ciowych, terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej
(szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu),

— prawo wlasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan
prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw i uwag do planu,

— potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa,

— potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoleczenstwa w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko,



— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji  elektronicznej, o ktérym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udzialu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez zamieszczanie obwieszczen i projektu
planu na etapie jego wylozen do publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Suchy Las,

—  zachowanie  jawno$ci 1 przejrzystosci procedur  planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okre§lonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz winnych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci, o ktorej] mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenia w wode¢ zgodnych z
ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terendw lub okreslajgc potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zar6wno publiczne, jak i interesy
prywatne poprzez analiz¢ wlasnosciowsg terendw objetych planem, stworzenie ukladu funkcjonalnego
zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan prawnych, wlasnosciowych 1 spotecznych, a takze
uwzglednienie wnioskéw zlozonych na etapie przystapienia do opracowania planu. Zostaly réwniez
sporzadzone prognozy: oddzialywania na srodowisko oraz skutkoéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych
zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terenéw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej. Biorac pod uwage powyzsze analizy, projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przy ksztatltowaniu struktur przestrzennych w planie miejscowym
dazono do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego ido maksymalizowania jego
efektywnosci. Istniejacy uktad komunikacyjny, przy ktérym potozony jest przedmiotowy teren, umozliwia
komunikacj¢ z pozostatym obszarem gminy, ponadto planowany uktad komunikacyjny umozliwia sprawna
komunikacj¢ zistniejagcymi drogami, w tym takze umozliwia sprawne przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy, we wlasciwy sposéb zaklada on stworzenie w pehni
wyksztatconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposob racjonalny wykorzystuje walory
obszaru.

Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suchy Las, oktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy, zatwierdzonej uchwala
nr LXVIII/793/24 Rady Gminy Suchy Las z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las iplandw miejscowych
obowiazujacych na terenie gminy Suchy Las. Projekt przedmiotowego planu miejscowego zostat okre§lony
w powyzszej uchwale jako procedowany projekt, ktory oczekuje na zmiang Studium (zmiang Studium, ktora
zostata zatwierdzona uchwalg nr XI1/120/25 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las). Majac na
uwadze, ze uchwala w sprawie zmiany Studium juz obowiazuje, to w zwigzku z tym niniejszy plan miejscowy
jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w sporzadzonej do planu
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu. W zalezno$ci od zatozen mozna liczy¢ si¢ z ujemnym
wynikiem finansowym uchwalenia planu lub nieznacznie dodatnim. Ujemy wynik finansowy mogltby mie¢
miejsce na skutek realizacji inwestycji przewidzianych po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (uwzgledniajacy koszty wykupu gruntu pod drogi publiczne i koszty budowy infrastruktury
technicznej). Ewentualnie dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia moglby wystapi¢ na skutek mozliwosci



realizacji inwestycji przewidzianych po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy zatozeniu, ze cz¢$¢ badz calo$¢ kosztéw zwigzanych zrealizacja nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zostanie poniesiona przez podmioty
prywatne (budowa drog publicznych i elementow sieci infrastrukturalnych - np. sieci wodociggowe, sieci
kanalizacji sanitarnej). W przypadku gdyby grunty przeznaczone pod tereny drog publicznych zostalyby
przekazane na rzecz gminy ,,za symboliczng optatg” to dodatni wynik prognozy mogiby by¢ odpowiednio
WYZSZy.

Majac na wzgledzie regulacje w zakresie ochrony tadu przestrzennego, jakie umozliwia przedmiotowy plan
miejscowy, jego uchwalenie jest zasadne. Plan datby podstawy do uporzadkowania terenu i odpowiedniego
jego docelowego zagospodarowania — zgodnie z polityka przestrzenng gminy wskazang w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las.

Zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czegs$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu ustalenia przeznaczania terendw, sposobu ich zagospodarowania
i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem struktury zabudowy i intensywnosci
zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

W zwigzku z powyzszym, przyjecie uchwaty nalezy uznac¢ za zasadne.
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