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W Wojt Gminy Suchy Las

Suchy Las, dnia 26 Wrzesnia 2023

Wojt Gminy Suchy Las

7a dowodem dor¢czenin.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art.59 ust. 1, art. 60 ust. I, art.61 ust.] w zwigzku z art.86 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2023r. poz. 997 ze zm.) i na

& podstawie art. 104, 107§4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — :
" administracyjnego ( Dz. U. z 2023r., poz. 775 j.t.. ) po rozpatrzeniu wniosku

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji obejmujacej
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Kunkcja oraz warunki i szczegblowe zas
wynri_kz-ajqce Z przepiséw odrebnych :
uﬁsta_al;;n_na dotyczace fupkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

wmopo 0z0ny na przedmiotowej oraz sasiednich dziatkach pelni funkcje mieszkalng i ustugowa.

sko ; . ; 3 ;
= ._Ewana budowa stanow; kontynuacje dotychczasowej funkcji zabudowy i zagospodarowania

L llstalehia do : s
B m%:}'dcozace-“;{ir.u‘nkéw ! Wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
maksymalny“zsi( a;’.l:ll'i zapudow zaznaczono na zatgczniku graficznym,
T, ik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

ady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

.
B -'_.':rzad Gminy Suchy Las

fes; : . cen
a3 ul.Szkolna 13, 62-002 Suchy Las Godziny urzedowania:

448 61.597¢. : n. 10.00 - 17.00, wt. — pt. 8.00 ~ 15.00
B asenangg,, 2 ST
Bsuchylas.pl, www suchylas | Biuro Obstugi Interesanta:

pn. 8.00 — 17.00, wt. — pt. 7.00 - 15.00

TAPIEIN




: strona druga decyzji _

minimalny udzial pow. biologicznie czynnej : 50%,

szeroko$¢ elewacji frontowej: od 8 do 10,0 m,

maksymalna wysokos$é elewaciji frontowej do kalenicy : 9,0 m,

kat nachylenia gtownej polaci dachu: od 30° do 45°,

uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,

kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki: réwnolegla lub prostopadia,
alenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

na ewentualng wycinke drzew i krzew6w nalezy uzyskaé zgode wlasciwego organu,

zakaz wprowadzania do gruntu i skladowania jakichkolwiek $mieci i odpadéw
zakaz prowadzenia przedsigwzig¢, ktore moga spowodowaé zanieczyszczenia bezpo$rednie lub

~ posrednie wod i gleby oraz powietrza,
jezeli w obrebie inwestycji wystgpujg urzadzenia melioracyjne lokalizacje planowanej

zabudowy nalezy uzgodnié¢ z administratorem tych urzgdzen.
lenia dotyczace ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

czesnej:

wszelkie odkryte podczas prac ziemnych przedmioty zabytkowe, obiekty nieruchome o
~ wartosci historycznej i zabytki archeologiczne podlegaja ochronie, wymagaja wstrzymania
robét, zabezpieczenia i zawiadomienia stuzb ochrony zabytkéw — Ustawa z dnia 23 lipca

- 2003r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami.
istalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

zasilanie w wode- z wodociggu w ulicy,
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych : do kanalizacji sanitarnej,
zasilanie energetyczne: na podstawie warunkow technicznych od gestora sieci,

 zasilanie gazowe: na podstawie warunk6éw technicznych od gestora sieci,

bstuga komunikacyjna : poprzez istniejacy zjazd ,
na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal,
prowadzenie wod opadowych : na wlasny teren nieutwardzony; dokonywanie zmiany

naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania go na teren sasiedniej nieruchomosci
jest zabronione - § 28 ust. 2 i § 29 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiemia

002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

ytuowanie,
odki tgcznosci : we wlasnym zakresie,
boty ziemne w poblizu sieci wodomqgowej, gazowej, cnergetycmych i telefonicznych kabli

emnych nalezy wykonywaé recznie ze szczeg6lng ostroznoscia,
ety zachowa¢ odpowiednie strefy ochronne od linii energetycznej oraz innych urzadzen

godnie z oboquujqcyml przepisami i Polskimi Normami ,
oniczeniu robét teren przywrécié do stanu pierwotnego,

homoscig na cele budowlane.
wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb tneclch

;hpca 1994r. — Prawo budowlane,

Slemu do tego samego terenu decyz_]t; o warunkach zabudowy motna A

nu wmoskodawcy,

wystapieniem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy, zgodnie z art. 32 ustidipkt2eaame;
tawy z dnia 07 lipca 1994r. — Prawo budowlane posiadac prawo do dySpOnowama _,

towane obiekty budowlane winny spelmaé wymogl okreslone w art. 5 ust 1 ustawy Zo

F63 Tust. 1,225 4 ustawy z 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowamu =

- ni

_.mumfil//




- nini¢jsza decyzja nic rodzi praw do terenu oraz nic narusza Prawa wiasnoged e

trzecich, nic jest rtéwnoznaczna z prawem zabudowy, Prawnjeq

- wnioskodawcom, nic przysluguje roszczenie o zwrot nakladéw pon; esionych oy

otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy. : w ZWigzky 2

Linie rozgraniczajgce teren it:lweslyc_ii oraz oznaczenia graficzne okreslong na Mmapie sta:ig,:_;‘-,_,‘._-_;g_ ¥
zatgcznik do niniejszej decyzji. : : qucej

. Wygasni¢ecic decyzji nastgpi, zgodnic z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniy Praestrseimymi o/ o

- uzyskania zezwolenia na budowg przez innego wnioskodawce, ) @e.

- wejscia w Zycie nowego micjsc_owcgo planu Zagospodarowanig Przestrzennego w ragia
sprzecznosci decyzji z ustaleniami planu. Trazie

Ninicjsza decyzja nic rodzi praw do terenu oraz nic narusza

Prawa wlasnogei u SR
: upra
0s6b trzecich. pr: wn.pen

Projekt decyzji zostal sporzadzeny przez

UZASADNIENIE

€0 najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w
Sposdb  pozwalajacy na okreslenie wymagani dotyczacych nowej zabudowy w  zakresie
‘kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskasnikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu, '
— Warunek zostat spelniony, albowiem stwierdzono, iz planowana inwestycja o funkcji
- mieszkaniowe; kontynuuje istniejgeg w analizowanym obszarze funkcje;

teren ma dostep do drogi publicznej, '
= Warunek zostal spetniony, albowiem teren ma dostep do drogi — ul. Dworcowa;

stniejace Iub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
Zamierzenia budowlanego, g ST UIS _

warunek zostal spetniony, albowiem |
{€IeNU jest wystarczajace;

=

nwestor udokumentowal, Ze projektowane uzbrojenie ',




r‘wz LRASEETTEe

strona pigta decyzji _

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw,
ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

* - warunek zostal spelniony. albowiem nie stwierdzono niezgodnosci z przepisami odrebnymi.
- Majac powyzsze na uwadze ustalono obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji
~ oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art, 61 ust.

I-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Granice obszaru analizowanego

~ wyznaczone zostaly si¢ na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt. 1 ustawy, w odleglosci nie

- mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy,
nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Szerokos¢ frontu nieruchomoscei wzdtuz ul. Dworcowej wynosi

- ok 23,0 m, stad ustalono promief obszaru analizowanego na 69 m (3 x 23,0 m). -

* Ustalono, ze na obszarze objetym analiza wystepuja nastepujace funkcje i formy zabudowy :

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z uzupelniajacg zabudowa

gospodarcza i zagrodow - jest to zabudowa dominujacs.
ostepowania zapewniono czynny w nim udzial oraz mozliwo$é wypowiedzenia sie na

'l

Stronom p

' kazdym etapie postepowania.

' Po stwierdzeniu, Zze planowana inwestycja spelnia wszystkie wymogi zawarte w art. 61 ustawy
oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest zgodna z przepisami odrebnymi, a takze

dokonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagespodarowania terenu,

nikajacych z przepiséw odre¢bnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, ma ktérym

‘przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, w tym po przeprowadzeniu postepowania
administracyjnego, ogl¢dzin terenu oraz na podstawie opisu inwestycji przedstawionego we
i "iosk/lkhgﬁ’gﬁrﬁgp(zeczono jak w sentencji i ustalono warunki zabﬁl‘fl&wyi*zagospudarowania

e >

facznik graficzny z ustaleniami decyzji, : |
yniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - cz¢S¢ tekstowa i czgS¢ graficzna.

nioskodawca,
Wiasciciele dziatek sasiednich,
RPA-a/a.

. skarbowej za dokonanic czynnoSci urzedowej, na podstawic art. 2 ust. 1 pkt.2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. 0 oplacic skarbowe; ;

Od niniejszej decyzji shizy stronom odwolanie do Samorzadowego Kglegium Odwotawczego. Odwolanie
si¢ za poérednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji. . 5
W egu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia "d‘”"*a““";,;:’c";f

‘publicznej, ktéry wydal decyzic. Z dniem dorgczenia organowi administRd Pt CEL

- czeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron po::go“"ia:;ae} éﬁﬂﬁcé‘ s
e > % 3 ; i e . ‘ SE e yote ia TOZpO 3

Zha i prawomocna. Powy2sza decyzja nie jest pozwoleniem na budowe 1?:; ;p:;;fezy , _'_?ié = wai oskiem Pt

Y mozna przystapié po uzyskaniu zgloszenia lub pozwolenia na budowg, o k
Sty. Powiatu Poznanskiego w Poznaniu (ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznari).









CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZO
WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 3

WA

'5 ll-p.z.p. ‘

érednienie funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. | pkt 1)

CECHZABUDOWY|
NYMWZAKRESIE

wskaznik JReso ;
] 2 ;
wiclkosci e e ; Fats _
2 ; szerokodé rawedzi g kgt nachylenia uklad
powlerzshni clewacii clewacji = 4 S5
zabudowy frontowej frontowej, jj | E
pp::: ::’l;lf g.cyms: 'lub % s
Gl attyki wysokost j Sl e
Sredni = kalenicy & kicrunck gléwnej
rednia : - el
redni wskaznik | érednia szerokosé wysokosé drednie wartodci =5
j 8.0
R iy 35450 | 9om

dostep do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2) — ulica Dworcowa, '

"'!_i'é‘.-j_qce lub projektowane uzbrojenie terenu (art. 61 ust.1 pkt 3 i art. 61 ust. 5) — prad, wod
‘kanalizacja w ulicy,
zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych (art. 61 ust. 1
3 na w/w zmiang,
decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5).

a,gaz,

pkt 4) — teren jest objety
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Poznan, dnia 26 czerwca 2026 roku

Wéjt Gminy Suchy Las
ul. Szkolna 13
62-002 Suchy Las

WNIOSEK
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul.
Ogrodniczej

Dziatajagc w imieniu z powotaniem na petnomocnictwo w
zataczeniu, bedacego wtascicielem nieruchomosci oznaczonych w ewidencji gruntéw jako
dziatek o numerach: 883/4, 883/3 oraz 883/2, potozonych w obrebie ewidencyjnym Suchy Las
przy ul. Ogrodniczej, w zwigzku z prowadzonymi konsultacjami spotecznymi oraz w nawigzaniu
do dotychczasowej korespondencji, niniejszym wnoszg o uwzglednienie w sporzadzanym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (MPZP) przeznaczenia wyzej
wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

UZASADNIENIE

Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Urzedzie Gminy, wstepna koncepcja
planistyczna zakfada dla wskazanego obszaru wytacznie funkcje ustugowa. W ocenie mojego
Klienta uchwalenie MPZP w takim ksztatcie jest niezasadne i to z nastepujacych wzgleddw.

. Aspekt tad przestrzenny i sgsiedztwo.

Nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze bezposrednie otoczenie przedmiotowych dziatek
stanowi w przewazajacej mierze zabudowa mieszkaniowa. Wprowadzenie w tym miejscu
sztywnej funkcji ustugowej bytoby sprzeczne z faktycznym kierunkiem rozwoju tej czesci
gminy. Nie ulega przy tym watpliwosci, ze obecnie obserwuje sie systematyczne wypieranie
obiektow o charakterze komercyjnym i produkcyjnym przez budownictwo mieszkaniowe, co
nadaje okolicy jednolity, rezydencjalny charakter.

Il. Stan techniczny istniejgcej infrastruktury.

Na terenie objetym wnioskiem znajduje sie obecnie hala magazynowo-ustugowa.
Obiekt ten jest catkowicie wyeksploatowany, nie spetnia wspotczesnych norm technicznych i
jest przewidziany do rozbiérki. Utrzymywanie funkcji ustugowej dla tego terenu wymuszatoby
na wiasdcicielu odtworzenie uciazliwej infrastruktury, co stoi w sprzecznosci z planami
inwestycyjnymi wiasciciela oraz interesem sasiadéw cenigcych spokdj dzielnicy mieszkalnej.

lil. Plany inwestycyjne wtasciciela:

Whioskujacy, jako wiasciciel gruntu, zamierza zrealizowaé na przedmiotowych
dziatkach inwestycje celu osobistego — budowe domu mieszkalnego. Zmiana przeznaczenia
gruntu w MPZP umotliwi racjonalne zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie z jej
potencjatem i potrzebami wiasciciela, przy jednoczesnym zachowaniu harmonii z otoczeniem.
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Lp. 37 - 40 sprostowanie
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