PROJEKT

UCHWALANR................
RADY GMINY SUCHY LAS
zdnia............... r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo - rejon ulic Zytniej
i LeSnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. 2026
poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2026 poz. 538) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
Zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 2025 poz. 1668 ze zm.), w zwigzku z uchwatq nr XIV/153/25 Rady Gminy Suchy Las z dnia
26 czerwca 2025 roku, Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo — rejon ulic Zytniej i Lesnej,
zwany dalej ,planem’, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustaleni Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las, zatwierdzonego uchwatq nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.
2. Zatgcznikami do uchwaty sg:

1) cze$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng cze$¢ uchwaty, zwana dalej
Lrysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
Z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 3.

3. Granice terenu objetego planem okreS$lone sq na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 3.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy jak
i budynek garazowy oraz budynek taczacy funkcje budynku gospodarczego i garazowego;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcq teren, na ktorym
ustala sie usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegfo$c nie wiekszg
niz 1,5 m okapéw, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodéw zewnetrznych;

4) zieleni o funkcji izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej
Skfadajgcy sie z wielogatunkowych gestych nasadzen zieleni wysokiej i krzewow z wykorzystaniem
gatunkow zimozielonych o wysokoSci i szerokoSci co najmniej dwoch metrow, oddzielajgcy
funkcjonalnie i optycznie tereny o réznych przeznaczeniach.

§3
Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW;

2) teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem:
1UT-US;

3) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;

4) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KR;
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5) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych lub zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS-ZN, 2WS-ZN.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztatfowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz sytuowania budynkow wraz z podziemnymi cze$ciami z uwzglednieniem, wyznaczonych na
rysunku planu, nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcjq terenu, z wytgczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego planu.

§5
W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaftowania krajobrazu
ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczgco oddziatywaC na Srodowisko z wyfgczeniem
inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych;

b) przedsiewziec  mogacych  potencjalnie  znaczaco  oddziafywa¢ na  $rodowisko
z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrebnych,

2) nakaz:

a) uwzglednienia pofozenia czesci terenu, okreslonej na rysunku planu, w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu “Biedrusko”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku:

— na terenach 1MNW, 2MNW, 3MNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
— na terenie 1UT-US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych lub terendow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
3) dopuszczenie:

a) stosowania Srodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmnigejszajgcych
ucigzliwo$ci akustyczne w celu zachowania poziomow hatasu, okreSlonych w przepisach
odrebnych;

b) zastosowania srodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych w tym ekranéw
akustycznych, w celu zmniejszenia ucigzliwo$ci akustycznych, okreslonych w przepisach
odrebnych, zmnigjszajgcych ucigzliwosci od terenu zamknietego.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) strefy ochrony konserwatorskiej — zewidencjonowanych  stanowisk  archeologicznych
nr AZP 50-27/8, AZP 50-27/9, AZP 50-27/10, ujetych w wojewodzkiej i w gminnej ewidenciji
zabytkow, w granicach ktorych okreSla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych
i uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie prac ziemnych i realizacje inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —okre$lonych
w pkt 1 zgodnie z rysunkiem planu;

3) na terenie wyznaczonych stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych nr AZP 50-27/8, AZP 50-27/9, AZP 50-27/10 dopuszcza sie dziatalno$c
inwestycyjng z zachowaniem przepisow szczegolnych;

4) w przypadku odkrycia podczas robot ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnigje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem zastosowanie majg przepisy odrebne.

§7
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Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§8
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem: 1MNW, 2MNW, 3MNW ustala sie nastepujgce zasady ksztaftowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) jako uzupetnienie zabudowy, okreslonej w pkt. 1 dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
gospodarczo-garazowego jako zblokowanego z budynkiem lub w formie wolnostojgcej;

3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych, sieci drenarskich i melioracyjnych;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 0,9, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnoSci
zabudowy od 0,01 do 0,6;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki;

7) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

8) wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 10,0 m;

9) wysokosc¢ budynkéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;

10) wysokoSc budowli: nie wigcej niz 10,0 m;

11) geometrie dachdéw: dachy pfaskie o kacie nachylenia pofaci dachu do 12° lub dachy strome
dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachu od 25° - 45°,

12) nakaz zastosowania dla dachow stromych dachoéwki ceramicznej lub cementowej lub materiatu
dachdéwkopodobnego;,

13) nakaz zapewnienia wymaganych migjsc do parkowania na dziatce w liczbie nie mniejszej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny;

14) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania w budynkach gospodarczo-
garazowych w formie wolnostojacej lub zblokowanych z budynkiem;

15) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego: nakaz realizacji na dziatce w liczbie nie mniejszej niz
1 migjsce przeznaczone do parkowania na kazde rozpoczete 50m?2 powierzchni lokalu;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1500 m?2, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 1500 m2 wytqcznie dla obiektow infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow oraz w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomo$ciami;

17) obstuge komunikacyjng terenu 1MNW z terendw drég dojazdowych: 1KDD i 2KDD [ub z drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) obstuge komunikacyjng terenu 2MNW z terenu drogi dojazdowej: 4KDD, terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej: 1KR, zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) obstuge komunikacyjng terenu 3MNW z terenu drogi dojazdowej: 4KDD, terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej: 1KR, zgodnie z przepisami odrebnymi;

§9
Dla terenu ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 1UT-US
ustala sie nastepujgce zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw  zwigzanych  z  ustugami  turystyki ~ oraz  ustugami  sportu
I rekreacji;
b) ciggow pieszych oraz pieszo-rowerowych i rowerowych, $ciezek edukacyjnych, placow zabaw,
boisk oraz terenowych obiektow sportowych i rekreacyjnych;
c¢) tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem, zwigzanych z ustugami
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turystyki, sportu i rekreacji oraz gastronomig, w tym food truckow;

2) dopuszczenie uzytkowania jako teren upraw rolnych itak na terenie 1UT-US;

3) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji dojS¢ i dojazdow;

4) nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej w wyznaczonej strefie zieleni izolacyjnej;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,01 do 0,3, przy czym wskaznik nadziemnej intensywnosci
zabudowy od 0,01 do 0,3;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 50%,

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki;

8) wysokosc¢ budynkdw: nie wiecej niz 10,0 m;

9) wysokoS¢ budowli: nie wiecej niz 15,0m;

10) wysokosc tymczasowych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 5,0 m;

11) geometrie dachéw budynkéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12° lub dachy
strome dwuspadowe, o0 kgcie nachylenia potaci dachu od 25° - 45° z uwzglednieniem pkt 14;

12) geometrie dachow tymczasowych obiektow budowlanych: dachy dowolne;

13) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania, moZliwych do realizacji jedynie w obszarze
okre$lonym na rysunku planu przez nieprzekraczalne linie zabudowy, z dopuszczeniem ich
lokalizacji przed ustalonymi liniami zabudowy wyfacznie od strony drég;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 7500 m?2, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 75600 m2 wytgcznie dla obiektow infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow oraz w celu requlacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomoSciami;

15) obstuge komunikacyjng terenu 1UT-US z terendw drog dojazdowych: 2KDD, 3KDD zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§10
Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD
ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizowania miejsc do parkowania;
3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzgdzeh niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkcjg terenu.

§ 11
Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR, ustala
sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych Ilub
kolidujgcych z funkcjq terenu;
3) zakaz lokalizowania miejsc do parkowania.

§12

Dla terendw wod powierzchniowych $rodlgdowych lub terendw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1WS-ZN, 2WS-ZN ustala sie nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie i ochrone wod powierzchniowych Srodlgdowych wraz z otaczajgcq zielenig;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni naturalnej;

3) dopuszczenie lokalizacji urzagdzen melioracyjnych i urzadzeri wodnych;

4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) dopuszczenie wykonywania prac z zakresu regulacji, rekultywacji, rewitalizacji, utrzymania wod

oraz innych dziatan zwigzanych z gospodarkg wodng;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
7) wysoko$¢ budowli: nie wigcej niz 1,0 m;
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8) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
9) obstuge komunikacyjng terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§13
Nie ustala sie granic i Sposobow zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania Sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§14
1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki:
a) dla terenéw TMNW, 2MNW, 3MNW - 1500 m?,
b) dla terenu 1UT-US - 7500 m?;
2) minimalng szerokoS¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw TMNW, 2MNW, 3MNW - 30,0 m,
b) dla terenu 1UT-US - 70 m;
3) kat potoZenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog od
70° do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomo$ci
w rozumieniu przepisow odrebnych.

§15
W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczefi wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) do czasu skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia
nakaz zachowania pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,
0 szeroko$ci 14,0 m, po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;
3) dopuszczenie przebudowy lub skablowania linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
i odpowiednio likwidacje pasa technologicznego okre$lonego w pkt 2;
4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejgce stosunki wodne na dziatkach
sgsiednich;
5) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
Z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;
6) nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkdw i ograniczen wynikajgcych
Z lokalizacji strefy ograniczonej wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem w zwigzku
Z lokalizacjg lotniczych urzgdzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:
a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w migjSCOWOSCI
Poznan, na obszarze lotniska Poznan - tawica,
b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w migjscowosci
Wysogotowo, w gminie Tarnowo Podgdrne,
¢) radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu
w miejscowosci Wysogotowo, w gminie Tarnowo Podgorne.

§16
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) nakaz zachowania ciggto$ci powigzan komunikacyjnych w granicach obszaru planu oraz
Z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.
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§17

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5

6)
7)
8)
9)

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow
oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode: z sieci i urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem:

a) lokalizacji urzagdzenr wodnych i innych obiektow stuzacych retencjonowaniu wody na dziafce

budowlanej,

b) stosowania rozwigzan opdzniajgcych sptyw powierzchniowych wod opadowych;
odprowadzanie Sciekdw komunalnych: do sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
zaopatrzenie w energie gazowa: z sieci i urzgdzen gazowych lub zbiornikowych instalacji gazowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;
zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci i urzgdzen elektroenergetycznych lub z indywidualnych
Zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11,

10) zaopatrzenie w ciepto: z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych zrodet energii,

Z uwzglednieniem zakazow i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
Spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

11) dopuszczenie rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych

Zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem pozostafych ustalen planu,

Z wytgczeniem:

a) turbin wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) instalacji odnawialnych zrodet energii otrzymywanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego,
biometanu, bioptynow, wodoru odnawialnego;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§18

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw
ustala sie, Ze: zapisy okreslone w § 4 pkt 2 zachowujg moc do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktorej
mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§19

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcq naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu wartoSci
nieruchomo$ci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysoko$ci 15%.

§ 20

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Suchy Las.

§ 21



PROJEKT

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



