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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennegb " 5

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Wojt Gminy Suchy Las

2. RODZAJ PISMA"

2.1. wniosek do projektu aktu [ 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
O 2.3. wniosek o zmiane aktu® O 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
3.1. plan ogélny gminy
[J 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji
[0 3.3. uchwata ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKt ADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)
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7. TRESC PISMA

7.1. Tres¢® Zawarto w zataczniku nr 1.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypeienia, nalezy uzupetnié¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacije dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. Identyfikator dziatki lub 7.2.3. Czy teren objety pismem 7.2.4. TrescS
aktu planowania dziatek ewidencyjnych obejmuje catos¢ dziatki lub
Lp. przestrzennego dziatek ewidencyjnych”
Plan Ogolny | 302115 2.0004.313/23, tak Zawarto w zataczniku nr 1.
1 | Gminy 302115_2.0004.313/25, [ nie
Suchy Las | 302115_2.0004.313/21

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogélnego | |dentyfikator dziatki lub teren nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatek ewidencyjnych objety przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego pismem terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
planu obejmuje symbol lub zabudowy [%] biologicznie
Lp. zagospodarowa catosé symbole klasy czynnej [%]
nia dziatki lub przeznaczenia
przestrzennego dziatek terenu)®
ewidencyj
nych?)
Plan Ogoéiny | 302115_2.0004.313/23, tak SW, 8J, Sz, 60% 15m 10%
1 Gminy 302115_2.0004.313/25, SU. SH. SP
302115_2.0004.313/21 1 nie ' E 2
Suchy Las SI, SN.

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
X Nie wyrazam zgody

9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowiazkowo). Inne zalgczniki ~ w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalacznikéw.® Zatacznik nr 1 -
szczegdlowa tre$¢ wniosku do planu ogélnego Gminy Suchy Las, zatacznik nr 2 ~ odpis KRS Spoiki.

X

X

O Wyrazam zgode

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacii elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).




10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien byé czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sig w przypadku skiadania pisma w postaci papierowe;.

Podpis: . Diatas i 2”’(0'20'%

) Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4) W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondenciji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania
albo siedziby peinomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajacych pismo lub peinomocnikéw dane kolejnych skiadajacych pismo lub
peinomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

%) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczer elektronicznych wskazuje sig¢ w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie¢ do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dofacza do formularza.

7 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodaé zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;j.

8 Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
2z p6zn. zm.).

9'W przypadku dotaczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.



Warszawa, dnia 21 pazdziernika 2024 r.

Wéjt Gminy Suchy Las
Urzad Gminy Suchy Las
ul. Szkolna 13

62-002 Suchy Las

Whnioskodawca:

ZALACZNIK NR 1
SZCZEGOLOWA TRESC WNIOSKU DO PLANU OGOLNEGO
GMINY SUCHY LAS
dla dzialek:
302115_2.0004.313/23, 302115_2.0004.313/25, 302115_2.0004.313/21
Nawiazujac do tresci wniosku do planu ogélnego Gminy Suchy Las, w zakresie ww. dzialek, na
podstawie pelnomocnictwa znajdujacego si¢ w zalaczeniu, wnoszeg o:
1) wyznaczenie dla ww. dzialek strefy planistycznej
a) strefy SW - strefa wielofunkeyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej,

- funkcjonalnym profilu uzupelniajagcym: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej,
teren ogrodéw dzialkowych, teren lasu, teren wod; lub



b)

d)

e)

g)

h)

strefy SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa jednorodzinng o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
infrastruktury technicznej, lub

strefy SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren zabudowy zagrodowej, teren
produkeji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obslugi rybactwa, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej,

- funkcjonalnym profilu uzupeliajgcym: teren ushug, lub

strefy SU — strefa uslugowa o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren uslug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, lub

strefy SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren handlu wielkopowierzchniowego,
teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej,
- funkcjonalnym profilu uzupehiajgcym: teren uslug, lub

strefy SP — strefa gospodarcza o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren produkeji, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej
- funkcjonalnym profilu uzupeliajgcym: teren ustug, lub

strefy SI — strefa infrastrukturalna o:

- funkcjonalnym profilu podstawowym: teren infrastruktury technicznej, teren
komunikacji
- funkcjonalnym profilu uzupelniajacym: teren uslug, lub

ewentualnie strefa SN — strefa zieleni i rekreacji o:

- funkcjonalnym profilu podstawowymm: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren
wod, teren komunikacji, teren infrastruktury technicznej,
- funkcjonalnym profilu uzupelniajacym: teren ustug handlu detalicznego, lub

ustalenie gminnych standardéw urbanistycznych poprzez wprowadzenie
nastepujacych wartosci:

a)

maksymalnej wysokosci zabudowy — 15 m,
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b) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,

¢) maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy — 60%;

3) ustalenia, ze wszystkie dzialki objete wnioskiem znajduja si¢ w obszarze uzupelnienia
zabudowy.

UZASADNIENIE WNIOSKU

Dzialki o identyfikatorach: 302115_2.0004.313/23, 302115_2.0004.313/25,
302115_2.0004.313/21 s3 objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwalg nr XI/140/19 Rady Gminy Suchy Las z dnia 26
wrzeénia 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las —
rejon ulic Jagodowej i Rolnej II — cz¢sé II (dalej: ,Mpzp”). Caly teren objety wnioskiem
oznaczony jest w Mpzp symbolem U (tereny zabudowy ustugowej). Teren zabudowany jest
istniejacym obiektem LIDL i stanowi cze$¢ wigkszego obszaru przeznaczonego pod ustugi.

Ad. 1)

Suchy Las to gmina wiejska, polozona w wojewddztwie wielkopolskim, pod Poznaniem. To
malownicza miejscowoéé, ktéra laczy w sobie zaréwno cechy obszaru wiejskiego, jak
i dynamiczny rozwéj gospodarczy. Gmina jest znana z pigknych terenéw zielonych, co czyni ja
atrakcyjnym miejscem do zycia.

Suchy Las znajduje sie tuz na pélnoc od Poznania, co sprawia, Ze jest popularnym miejscem
dla os6b pracujacych w stolicy Wielkopolski, ktére szukaja spokojniejszego otoczenia do zZycia.
Gmina ma dobrze rozwinieta infrastrukture, w tym drogi i transport publiczny. Gmina Suchy
Las stara sie zapewnié mieszkancom dostep do réznorodnych ustug, co przyczynia si¢ do
poprawy jakosci zycia i zaspokajania potrzeb spolecznosci lokalnej. Czg$é tego stanowia takze
placéwki handlowe, ktére zaspokajaja codzienne potrzeby mieszkafcow.

Sklepy | znane sa z wysokiej jako$ci towardw, polaczonej z niskimi cenami. Wyrézniajg sig
one nie tylko duzym asortymentem produktéw spozywezych, ale i szerokim wachlarzem
artykutéw uzytku domowego i nie tylko. Obecno$¢ obiektow w gminach umozliwia
mieszkaficom dogodny dostep do tysiecy produktéw w korzystnych cenach. Dla miejscowosci
rozwijajacych sie tak dynamicznie jak Suchy Las, funkcjonowanie sklepow jest
niewatpliwym atutem.

W ocenie autoréw projektu ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
wprowadzenie nowego instrumentu planistycznego o zasiggu calej gminy stanowi odpowiedz
na potrzeby zwiekszenia wladztwa planistycznego gminy w zakresie kreowanej polityki
przestrzennej. Jedna z najlepiej zidentyfikowanych wad dotychczasowego systemu jest
niewystarczajaca rola studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
w szezegdlnosci w zakresie wplywu na wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Studium
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uznawane jest ponadto za dokument zbyt rozbudowany oraz cechujacy si¢ duza niespéjnoscia
w zakresie przyjmowanego stopnia szczegélowosci w formulowaniu ustalen, przyjmowanej
terminologii, ukladu tekstu, co stanowi istotna barier¢ na drodze do integracji informacji
o ustaleniach tego dokumentu na poziomie kraju. Analiza studiéw w kontekscie mozliwodci
inwestycyjnych wymaga indywidualnego podejécia do kazdego dokumentu, przez co sg to
opracowania nieprzyjazne dla przecigtnego odbiorcy. W miejsce studium zaproponowano
dokument o bardzo zwigzlej formie i niewielkiej liczbie ustalen umozliwiajacej ich
standaryzacje, a co za tym idzie — latwe poréwnywanie treéci tego aktu z analogicznymi,
przyjetymi w innych gminach. Uzyskanie kompleksowej informacji o mozliwoéciach
zagospodarowania danej nieruchomosci bedzie nieporéwnywalnie latwiejsze niz w studium.

Intencja Wnioskodawey jest, by plan ogélny Gminy Suchy Las okreslal dla wskazanego terenu
takie strefy planistyczne oraz profile funkcjonalne w ich ramach, aby byla dopuszczalna
wobrebie stref zabudowa handlowo-ustugowa. Nalezy mieé na uwadze, 7e art. 13a ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 T.
poz. 977 ze zm., dalej: ,,Upzp”) wprowadza regule, zgodnie z ktéra ustalenia planu ogélnego
w odniesieniu do stref planistycznych oraz obszaréw zabudowy $rédmiejskiej uwzglednia sie
przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a z kolei wszystkie
ustalenia planu ogélnego beda stanowié podstawe prawna decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Charakterystyke stref planistycznych, obejmujaca profil funkcjonalny stref planistycznych oraz
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, okresla zalacznik nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, dalej: ,,Rozporzadzenie”). W mys$l § 2 ust. 2
Rozporzadzenia w kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone
w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz moze obejmowaé tereny okreslone
w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego, o ktérych mowa w zalaczniku nr 1
do Rozporzadzenia. O ile zatem kazda strefa planistyczna bedzie obligatoryjnie obejmowaé
tereny okreslone w ramach profilu funkcjonalnego podstawowego, tak gminom pozostawiono
do wyboru, czy dana strefa bedzie takie okresla¢ tereny w ramach profilu funkcjonalnego
dodatkowego. Okreslajagc zatem profil funkcjonalny stref planistycznych, nalezy mieé
na szczegOlnej uwadze to, czy dana strefa planistyczna obejmujaca wylacznie profil
funkcjonalny podstawowy bedzie w pelni zgodna z zastanym stanem faktycznym oraz ladem

planistycznym.

Réwniez z punktu widzenia prawnego przepis art. 1 ust. 1 pkt 2 Upzp wprowadza zasade, ze lad
przestrzenny i zréwnowazony rozwdj stanowia podstawe zakresu i sposobéw postepowania
wsprawach przeznaczania terenéw na okrelone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy. Zasada ta powinna mieé kluczowe znaczenie przy ustalaniu
treSci planu ogélnego. Takie unormowanie ma charakter materialnoprawny, ustalajacy
w stanowczy sposob, ze caloksztalt zakresu i sposobéw postepowania w sprawach
przeznaczania terenéw na okre$lone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania
i zabudowy musi by¢ ukierunkowany na cele naczelne, to jest lad przestrzenny i zréwnowazony
rozwdj. Definicje ,ladu przestrzennego” zawiera art. 2 pkt 1 Upzp, stanowiacy, iz ilekroé mowa
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jest w komentowanej ustawie o ,ladzie przestrzennym” — nalezy przez to rozumie¢ takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-
gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. W ramach dzialania
w zgodzie z wymogiem zachowania fadu przestrzennego konieczne jest zapewnienie, aby dany
akt gwarantowal takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna caloéé, a ponadto
uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoleczne, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. tad
przestrzenny w zakresie, o ktérym mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2 Upzp, to zwlaszcza zachowanie
dbalosci o odpowiedni zakres i sposoby postepowania w ramach przeznaczania terenéw na
poszczegblne cele, a takze ustalanie zasad zagospodarowania i zabudowy terenow, co ma
zwigzek np. z zasada podobiefistwa czy kontynuacji funkcji. Proponowane zapisy Planu
ogélnego maja na celu przede wszystkim doprowadzenie do stanu, w ktérym teren objety
wnioskiem oraz tereny go otaczajgce stanowié¢ beda harmonijng calos¢.

Obecne zagospodarowanie dzialek objetych wnioskiem jest w pelni funkcjonalne oraz nie
powoduje konfliktéw przestrzennych. Dodatkowo wskaza¢ nalezy, ze wyznaczenie jednej
zwnioskowanych stref planistycznych pozwoli Wnioskodawey wciaz si¢ rozwija¢
w zrownowazony sposdb oraz uzupelnia¢ strukture przestrzenng Suchego Lasu.

Ad. 2)

Zgodnie z art. 2 pkt 35 Upzp, udzial powierzchni zabudowy jest stosunkiem sumy powierzchni
rzutu poziomego budynkéw, mierzonej po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego scian
zewnetrznych tych budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dzialki budowlanej. Ustalenie odpowiedniego udzialu powierzchni zabudowy dla danego
obszaru jest istotnym elementem procedury planistycznej, jako Ze bezposrednio wplywa na
wlaéciwe uksztaltowanie przestrzeni. Okreslenie maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy na zbyt wysokim poziomie stwarza ryzyko wystapienia znacznego zageszczenia
zabudowy w danej okolicy, stwarzajacego niekorzystne warunki dla mieszkaficow Gminy, jak
i przyjezdnych. Jednoczesnie, okreélajac ten wskaznik na poziomie niskim, Gmina ogranicza
mozliwoéei Wnioskodawey do prawidlowego rozwoju, jak i zapewnienia mieszkancom
nalezytej jakoéci uslug. Ustalenie maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy na poziomie
60% umozliwi Wnioskodawcy rozsadne zagospodarowanie wyznaczonej przestrzeni, niwelujac
prawdopodobiefistwo zbytniego nasilenia zabudowy w danej okolicy.

Jednoczesnie nalezy zapewnié kontynuacje znajdujacej si¢ w poblizu zieleni, co zostanie
zapewnione poprzez udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%. Nalezy przy
tym podkreéli¢, ze w mysl § 2 ust. 3 Rozporzgdzenia w przypadku gdy obszar strefy
planistycznej jest objety obowiazujacymi planami miejscowymi, w strefie tej mozna okresli¢
warto§¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej niisza niz wynika to z
zalacznika nr 1 do rozporzadzenia, jednak nie nizsza niz najwyzsza warto$¢ wskaznika
opisujacego minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw wyznaczonych w
obowiazujacych planach miejscowych, obejmujacych obszar strefy. Dla terenu objetego
wnioskiem w Mpzp ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 10%.
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Okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 15 m dla kazdej Dziatki jest
calkowicie uzasadnione panujacym w otoczeniu ladem przestrzennym. Okre§lenie wskaznika
na wnioskowanym poziomie umozliwi prawidlowy rozwdj obszaré6w objetych wnioskowanymi
strefami planistycznymi.

Ad. 3)

Obszar uzupelnienia zabudowy stanowi jeden z fakultatywnym elementéw planu ogélnego.
Jednak od jego wyznaczenia zalezy czy na terenie gminy bedzie mozliwe wydawanie decyzji
o warunkach zabudowy. Jesli gmina nie zdecyduje si¢ na wyznaczenie obszaru uzupelnienia
zabudowy to tym samym zablokuje procedure ustalania warunkéw zabudowy z drodze decyzji.

W ocenie Wnioskodawcey objeciem obszarem uzupelnienia zabudowy jak najwiekszego obszaru
Gminy Suchy Las jest zasadne. Objeciem obszarem uzupelnienia zabudowy calego
wnioskowanego terenu spowoduje, ze mozliwoéé jego zagospodarowania bedzie istniala
zawsze.

Caly teren objety wnioskiem spelnia wymagania okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy.

Dzialki o} identyfikatorach 302115_2.0004.313/23, 302115_2.0004.313/25,
302115_2.0004.313/21 znajdujg si¢ w zgrupowaniu co najmniej 5 budynkéw, w ktérym obrys
kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu
co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Budynki tworzace zgrupowanie to
gtownie budynki uslugowe i mieszkalne, wigc mozliwe do uwzglednienia wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwalych.
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